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Lage des Grundstiicks im Stadtgebiet

1. Vorbemerkung:

In der Universitdtsstadt Siegen besteht ein
langfristiger Bedarf an bezahlbarem Wohnraum, da
unterschiedliche Nutzergruppen dieses Segment
nachfragen. Nicht zuletzt durch die enorme
Entwicklung der Universitat Siegen in den letzten
Jahren werden auch kleine, bezahlbare Wohnungen
stark nachgefragt.

Nahere Informationen zum Wohnungsmarkt kdnnen
dem aktuellen Wohnungsmarktbarometer 2025
entnommen werden, das unter www.siegen.de/
womba abrufbar ist.

Zudem spielen gemeinwohlorientierte Einrichtungen
eine zentrale Rolle flr die Lebensqualitat, die
soziale Stabilitdt und die Daseinsvorsorge. Sie
schaffen  wichtige Begegnungs- und Unter-
stltzungsraume, fordern das Miteinander
unterschiedlicher ~ Generationen und  tragen
wesentlich zur sozialen Infrastrukturausstattung bei.
Einrichtungen wie Kindertagesstatten, Senioren-
betreuung oder Gemeinschaftszentren sind oft
unverzichtbar, um den Bedurfnissen einer
wachsenden und vielfaltigen Bevodlkerung gerecht
zu werden.

Die Integration solcher Nutzungen in Wohngebieten
starkt nicht nur das nachbarschaftliche
Zusammenleben, sondern fordert auch eine
nachhaltige und zukunftsfahige Stadtentwicklung.
Durch die Kombination von Wohn- und
Gemeinbedarfsflachen entstehen lebendige
Nachbarschaften, die weit mehr sind als reine
Wohnraume - sie werden zu Orten, an denen
Menschen sich wohlfihlen und Gemeinschaft
erleben kénnen.

Ausschnitt Schrdgluftbild

Im Zusammenhang mit den gesellschaftlichen
Herausforderungen hinsichtlich Klima, Okologie und
Nachhaltigkeit ist der Universitatsstadt Siegen die
Umsetzung von klimaneutralen Konzepten beim
Wohnungsbau sehr wichtig. Dabei sind die Auswahl
der Baumaterialien und eine vollstdndig auf
erneuerbaren Energien basierende Versorgung von
entscheidender Bedeutung.

2. Aligemeine Rahmenbedingungen:

Die Universitatsstadt Siegen liegt im Westen des
Kreises Siegen-Wittgenstein, sudlich des Rothaar-
gebirges. Als modernes Oberzentrum bietet die
Stadt Siegen mit (ber 105.000 Einwohnern
samtliche offentliche und private Versorgungs-
einrichtungen.

Siegen ist junge Universitatsstadt, Tagungsort von
Uberregionaler Bedeutung und Zentrum fir
Wirtschaft und Kultur in Stidwestfalen.

Noch heute liegt die wirtschaftliche Starke und
Kernkompetenz in der mittelstandischen Industrie
mit den Leitbranchen Metallverarbeitung und
Maschinenbau. Viele regionale Unternehmen
gehéren zu den Weltmarktfihrern. Aber auch
innovative Schlusseltechnologien zahlen zu den
Leistungstragern.

Fir Hessen und Rheinland-Pfalz hat die Stadt im
sudlichen Grenzraum von Nordrhein-Westfalen als
Wirtschafts-, Einkaufs-, Kongress- und
Universitatsstadt ihre feste Bedeutung. Der
unmittelbare Anschluss an die A 45 und die direkte
Verbindung zu verschiedenen Bundesstra’en sowie
die Bundesbahnanbindung ermdéglichen eine gute
Erreichbarkeit.
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Ausschnitt Katasterplan

3. Grundstiicksbeschreibung:

Das Grundstick ist unbebaut und befindet sich im
Wohngebiet am Siegener Lindenberg. Es ist eine
gute Anbindung durch OPNV gewéhrleistet. Das
Stadtzentrum ist in 15-20 Minuten fullaufig zu
erreichen.

Es befinden sich einige Baume auf der Flache, fir
die die Regelungen der stadtischen Baumschutz-
satzung zu beachten sind.

4. Kataster— und Grundbuchangaben:

Grélle:
Das unbebaute Flurstiick hat eine Gesamtgrofie
von 1.464 m2.

Katasterbezeichnung:
Gemarkung Siegen Flur 37 Nr. 2393, Wetzlarer Str.

Grundbuchangaben:
Grundbuch von Siegen Blatt 10037,
laufende Nummer 457

Dingliche Belastungen:
keine

5. Bau- und planungsrechtliche Situation (inkl.
moglicher Verfahrensbeschleunigung nach dem
sogenannten ,,Bauturbo®):

Das Grundstlick befindet sich in der bebauten
Ortslage von Siegen und liegt innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 78
,Lindenberg—Zentrum ev. Kirchengemeinde®, 1.
Anderung und ist als ,Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt. Die planungsrechtliche Zulassigkeit des

.
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Ausschnitt Bebauungsplan

Vorhabens richtet sich somit nach § 30
Baugesetzbuch (BauGB) - Zulassigkeit von
Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungs-
planes.

Ein Auszug aus dem B-Plan ist abgebildet.
Entsprechend dessen Festsetzung ist eine
Wohnbebauung in offener Bauweise mit 2
Vollgeschossen entlang der Wetzlarer Strafle
zulassig. Hierbei kann die Zahl der Vollgeschosse
um ein Geschoss erhéht werden, wenn wegen der
Hanglage das Untergeschoss als Vollgeschoss
angerechnet werden muss. Es sind Satteldacher mit
einer Dachneigung von 30° bis 50° zulassig. Eine
exemplarische Darstellung ist in Anlage 4 beigefugt.

Bei den Visualisierungen auf dem Deckblatt und des
Exposés handelt es sich um Darstellungen, die
baurechtlich nicht geprift sind. Stattdessen zeigen
diese exemplarische Neubauten, die jedoch keine
Anspruch auf Realisierbarkeit auf dem zu
vermarktenden Grundstick erwecken sollen.

Im vorliegenden Fall kann das Gesetz zur
Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung  (sogenannter  ,Bauturbo®)
Anwendung finden. Ziel ist es, Wohnbauvorhaben,
die die Zustimmung der jeweiligen Gemeinde
finden, ohne die Durchfiihrung von Bauleit-
planverfahren, zu genehmigen.

Die Universitatsstadt Siegen hat hierflir einen
Grundsatzbeschluss gefasst. In diesem werden die
Leitlinien zur Vorgehensweise dargelegt - das
sogenannte "Siegener  Verfahren" (https://
ratsinfo.siegen.de/vorlagen -> Vorlage 154/2026).

Voraussetzung fur die Zustimmung gemalR § 36a
BauGB ist eine Bauverpflichtung mit



https://ratsinfo.siegen.de/vorlagen
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Darstellung moglicher Baukérper

Umsetzungsfrist, die vertraglich gesichert wird.
Zusatzlich  kénnen  projektabhangig  weitere
vertragliche Regelungen erforderlich sein. Unter
diesen Voraussetzungen kann das Wohn-
bauvorhaben ohne langwierige Anderung des
Planungsrechts zugelassen werden.

Zur Orientierung fiir mogliche Bauvorhaben kénnen
folgende Rahmenbedingungen herangezogen
werden:

= Die Gebaudehdhe sollte sich anhand der
topografischen Lage und im Kontext der
Nachbarbebauung entwickeln.

Die offene Bauweise ist einzuhalten.
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Die Lage auf dem Grundstick und dessen
Ausnutzung hat sich an der Umgebung zu
orientieren.

6. ErschlieBungssituation:

Das Grundstuck ist im Sinne des § 131 Abs. 1
BauGB durch die ErschlieBungsanlage ,Wetzlarer
Strafle” als erschlossen anzusehen und unterliegt
nicht mehr der ErschlielRungsbeitragspflicht. Es
unterliegt jedoch der StralRenbaubeitragspflicht nach
§ 8 des Kommunalabgabegesetzes, welche als
wiederkehrende  offentliche Last mit dem
Grundstiick verbunden ist. Zurzeit sind keine
beitragspflichtigen Ausbaumafinahmen geplant.

7. Altlasten und Kampfmittel:

Altlasten:

Fur das oben bezeichnete Grundstick liegen nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Informationen tber
schadliche  Bodenverunreinigungen,  altlastver-

Beispiel fiir eine Neubebauung

dachtige Flache oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vor.

Kampfmittel:

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
hat mitgeteilt, dass auf der Grundstiicksflache keine
weiteren MalBnahmen der Kampfmittelbeseitigung
erforderlich sind, da in den entsprechenden
Luftbildern keine erkennbare Belastung vorliegt.
Generell ist aber zu beachten: Weist bei
Durchfiihrung von Bauvorhanden der Erdaushub
auf aulergewohnliche Farbung hin oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und stadtischen
Ordnungsbehérde bzw. die Kreispolizeibehdrde des
Kreises  Siegen-Wittgenstein in  Siegen zu
verstandigen.

8. Denkmalschutz:

Sollten bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde) entdeckt
werden, sind diese unverziglich der Stadt Siegen
als untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-
Archéologie fur Westfalen, AufRenstelle Olpe (Tel.
02761/93750) anzuzeigen. Naheres zu Boden-
denkmalern kann dem als Anlage beigefiigten
Bauvorbescheid enthommen werden.

9. Nutzungsmaoglichkeiten / Anforderungsprofil:

9.1.

Das Grundstick wird mit der Vorgabe angeboten,
bedarfsgerechte Mietwohnungen sowie alternative
Wohnformen, wie beispielsweise altengerechtes
Wohnen oder generationenubergreifende Wohn-
projekte, nach Mdglichkeit im Bereich des 6&ffentlich
geférderten Wohnungsbaus zu realisieren.



Die Universitatsstadt Siegen beabsichtigt nicht, ihr
Grundstuck zu verdufRern, sondern das Grundstuck
fur eine festgelegte Zeitdauer (75 Jahre) durch
Vergabe eines Erbbaurechts zur Verfugung zu
stellen.

Durch die Trennung der Eigentumsverhaltnisse von
Boden und (zukinftigem) Gebdude muss vom
Erbbauberechtigten nur die Errichtung und
Instandhaltung des Bauwerkes finanziert werden.
Eine gleichzeitige sofortige Finanzierung des
Kaufpreises fir den Boden entfallt. Fir die Nutzung
des Bodens wird stattdessen ein jahrliches
Nutzungsentgelt in Form des Erbbauzinses bezahlt.
Das zu errichtende Bauwerk ist wesentlicher
Bestandteil des Erbbaurechts und steht im
Eigentum des Erbbauberechtigten. Der
Erbbauberechtigte Ubernimmt fir die Dauer des
Erbbaurechtes alle Rechte und Pflichten des
Grundstiickseigentimers und hat damit auch alle
auf das Grundstick und das Erbbaurecht
entfallenden Steuern, Abgaben und Lasten zu
tragen. Gleichzeitig stehen ihm alle Nutzungen zu.

9.2.

Es ist von den Interessenten ein Gebot fir den
Erbbauzins anzugeben. Der Bodenwert des
Grundsticks betragt 248.880,00 EUR (170,00 €/
gm). Der Wert der baulichen Anlagen auf dem
zukUnftigen Erbbaurechtsgrundstiick betragt null;
diese werden entschadigungslos in das Eigentum
des Erbbauberechtigten Gbergehen.

Eine Vorgabe des Erbbauzinses erfolgt nicht.
Weitere Einzelheiten dazu sind den
Bewertungsrichtlinien zu entnehmen, die diesem
Exposé als Anlage 1 beigefugt sind.
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9.3.

Etwaige Anschlusskosten werden 2zu einem
spateren Zeitpunkt separat abgerechnet und sind
zusatzlich zu zahlen. Samtliche Kosten im Rahmen
der Beurkundung des Kaufvertrages tGbernimmt der
Erbbauberechtigte.

Die Ansprechpartner der Kreisverwaltung Siegen-
Wittgenstein beraten Sie gerne zu den aktuellen
Forderbedingungen (siehe Ansprechpartner).

Energetisches Konzept:

Die Stadt Siegen hat sich zum Ziel gesetzt, in allen
Bereichen den Klimaschutz zu férdern. Konzepte,
die zur CO,-Einsparung beitragen, werden daher
besser bewertet. Malgeblich ist hierbei der
Energiestandard der geplanten Bebauung geman
den beigefugten Bewertungskriterien.

10. Bewerbung, Allgemeine Hinweise:

Interessenten fur das angebotene Baugrundstiick
koénnen sich unter folgendem Link bewerben:

Online-Service "Bewerbung um ein stadtisches
Grundsttick"

Dabei sind die Leistungsfahigkeit, eine allgemeine
Betriebs-  und Konzeptbeschreibung  sowie
Entwurfsskizzen (Lageplan M 1:500, je Haustyp:
Grundrisse, Ansichten, StralRenansicht, Schnitt/e
mindestens im Malstab 1:200) mit einzureichen und
ein Erbbauzinsangebot abzugeben. Bei der Angabe
des Erbbauzinses sind Differenzierungen im Bereich
des Zinssatzes fir Wohnnutzung im Rahmen des
gefdrderten und des freifinanzierten Wohnungsbaus
mdglich. Der Mindestzins betragt jedoch 1,5 %.



https://serviceportal.siegen.de/formsolutionsservice/call/51
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Kontakt

Die Bewertung der eingereichten Konzepte richtet
sich nach der Bewertungsrichtlinie, die diesem
Exposé beigefligt ist (siehe Anlage 1). Dort sind
auch nahere Angaben zu den Médglichkeiten des
anzubietenden Erbbauzinses zu finden.

Die Stadt erwartet im Rahmen der Angebotsabgabe
ein schlussiges Gesamtkonzept, dessen
Realisierung und Festschreibung Gegenstand der
vertraglichen Regelung wird und dessen Umsetzung
an Fristen gebunden wird. Bei Nichteinhaltung kann
eine Rickabwicklung erfolgen.

Die Universitatsstadt Siegen behalt sich die
Entscheidung vor, ob, wann, an wen und zu
welchen Bedingungen das Grundstick Uber
Erbbaurecht ausgegeben wird.

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in
diesem Exposé sind mit groRtmaoglicher Sorgfalt
zusammengestellt worden. Gleichwohl kann fir die
Richtigkeit keine Gewahr (bernommen werden.
Dies schlieft auch die im Exposé abgebildeten
Plane ein.

Die genannten Daten erheben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit. Mit der Versendung des Exposés ist
kein Maklerauftrag verbunden.

11. Ansprechpartner:

Auskunft zur Angebotsabgabe:
Universitiatsstadt Siegen
Arbeitsgruppe Liegenschaften
Rathaus Geisweid/ Lindenplatz 7
57078 Siegen

Frau Svenja Oberlander

Telefon: 0271 404-2406

E-Mail: s.oberlaender@siegen.de

Bauplanungsrechtliche Informationen:
Universitiatsstadt Siegen
Servicestelle Bauberatung

Rathaus Geisweid/ Lindenplatz 7
57078 Siegen

Telefon: 0271 404-3286
E-Mail: s.hahn@siegen.de

Telefon: 0271 404-3255
E-Mail: r.brandt@siegen.de

Férderméglichkeiten flir sozialen Wohnungsbau:
[Mietwohnraumférderung und Eigentumsforderung]
Kreisverwaltung Siegen-Wittgenstein

Herr Reuter
Telefon: 0271 333-1944
E-Mail: wohnungsfoerderung@siegen-wittgenstein.de

Frau Georg
Telefon: 0271 333-1943
E-Mail: wohnungsfoerderung@siegen-wittgenstein.de



mailto:s.oberlaender@siegen-stadt.de
mailto:service_bauberatung@siegen-stadt.de
mailto:wohnungsfoerderung@siegen-wittgenstein.de
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12. Anlagen:

1 Bewertungsrichtlinie eingehender Angebote

2 Lageplan

3 Schragluftbilder

Die Plane in diesem Exposé dienen der
Veranschaulichung und sind nicht maRstabsgetreu.

Bildnachweis:

Seite 4, rechts oben, Seiten 5, links oben, Seite 6
und 7, jeweils links und rechts oben:
www.pixabay.com

Quelle des Titelbildes Mitte sowie der Bilder auf
Seite 4 rechts oben und auf Seite 5 links oben:
www.pixabay.com/

Universitatsstadt Siegen

Der Buirgermeister
Arbeitsgruppe Liegenschaften
Rathaus Geisweid/ Lindenplatz 7
57078 Siegen

Telefon: 0271 404-2406
E-Mail: liegenschaften@siegen.de

Stand: September 2026
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Anlage 1—Bewertungsrichtlinie

Diie Schaffung von Wohnraum mit Mitteln der §ffentlichen Wohnungsbaufdrderung wird
bevorzugt. Je 10 % der Bruttogeschossfliche [BGF), die mit Sffentlichen Férdermitteln errichtet| bis zu 250 Punkte
wird, werden 25 Punkte erziglt. Zur Ermittlung der Quote wird kaufmannizch gerundet.

Bonus: ldngere Bindungsdauer
Konzepte, die eine ldngere (freiwillige] Bindungsdauer vorsehen, erhalten je weiterer 5 Jahre bis zu 10  Punkte
10 Punkte zusdtzlich

AWohnungs-nolitsche
Kriterien

Besondere Wohnkonzepte (Mehrgensrationenwohnen, Clusterwohnen 0.3.) bis zu 50 Punkte

Hichstpunktzahl max. 310  Punkte

Stadtebauliche Qualitat des gesamten Entwurfs bis zu 100 Punkte
'! Architektonische Qualitdt der Gebaude bis zu 1000 Punkte
' .E Barrierefreiheit der Wohnungen und des Auenbereichs bis zu 20 Punkte
s E Quialitat der Freiraum- und Aulenflachen; Erhalt der vorhandenen Baumstandorte bis zu &0  Punkte
=) Worhandensein eines schlissigen Mobilititskonzepts (StellpldtzeTiefgarage/E-

bi &0  Punkt
Ladesdulen/Sharing-Angebote) == LmiLe

Hichstpunktzahl max. 340  Punkte

Die beheizten Gebdude sind nach folgendem Energiestandard (EH) erbaut:

' Mindeststandard: EH 70 v] Punkte
E EH 55 1000 Punkte
-
EH 20 QNG 150 Punkte
Dach- und Fassadenbegriinung {mind. 20 % der Dach- bzw. Fassadenfliche) 30 Punkte
; Einsatz nachhaltiger Ddmmstoffe mit Gitesiegel (Blauer Engel/natureplus) 20 Punkte
l Einsatz von mindestens 50 % Helzbaustoffen in der Baukonstruktion (FSC oder PEFC-
= e 30 Punkte
zertifiziert)
g g Einsatz innovativer Techniken oder Zertifikate fir nachhaltiges Bauen [DGNE, NaWoh oder 0 Punkis
;_ 8]  vergleichbar)
E g Gebdudeenergiebedarf fir Warme wird zu 100 % aus erneuerbaren Energien gedeckt, der
4 E 8 Allgemeinstrom-bedarf wird zu mindestens 50 % aus vor Ort aus emeuerbaren Energien 30 Punkte
8 =
="

gedeckt [PV-Anlagen direkt am Gebdude)

Hochstpunktzahl) max. 290 Punkte

Maximal erreichbare Punkte
[iie Bewertung erfolgt nach linearer Interpolation.
Das Hachstgebot des Erbbauzinses dber die Laufzeit von 75 Jahren unter Bericksichtigung aller
Faktoren erhdlt die macimale Preospunktzahl won 200 Punkten. Es wird liear interpoliert bhiszu 200 Punkte
zwischen 0 € und dem Hochstgebot.

Erbbauzins

Maximale Gesamtpunktzahl 1140 Punkte

Erlduterungen zur Bewertung der Wirtschaftlichkeit (20% Erbbauzins):

Es werden Angebote erwartet fir:

1. den Erbbauzinssatz freifinanzierter Wohnungshau

2. den Erbbauzinssatz fur gefdrderten Wohnungsbau wihrend der angebotenen Bindungsdauer

3. gef. den Erbbauzinssatz fur vormals geférderten Wohnungsbau nach der angebotenen Bindungsdauer

4. Bauherr der KiTa bzw. karikativen/sozialen Einrichtung (Zinssatz Investor: 6 %; Zinssatz Gemeinnitziger Bauherr: 3%)
5. Bindungsdauer fir den gefirderten Wohnungsbau (mind. 30 Jahre)

Der Mindestzinssatz fur Wohnen liegt bei 1,5%.
Die jeweiligen Flachenanteile, fur die die angebotenen Zinssatze gelten, werden nach Abschluss des Ausschreibungsverfahrens und dem Vorliegen der
Genehmigungsplanung anhand der tatsachlichen Flachen berechnet.

Es wird erwartet, dass die geplanten Wohnfldchen fur gefirderten Wehnungsbau in m* angegeben werden und damit mindestens 25% der insgesamt zu
schaffenden Wohnflichen nachgewiesen werden.

Fir den freifinanzierten Wohnungsbau sind die geplanten Wohnfldchen in m* anzugeben. Die Wohnfliche ist nach Wohnflachenverordnung anzugeben.
Fur die Kita bzw. die karikative/soziale Einrichtung ist die Nutzfliche nach DIN 277 anzugeben.

Dadurch ergibt sich das Verhilinis zwischen den drei Kategorien (Wohnen freifinanziert / Wohnen &fftl. geférdert / KiTa etc.).

Das Verhéltnis der Kategorien wird wiederum auf die maBgebliche Flache Gbertragen. Durch Multiplikation der anteiligen makgeblichen Flachen mit dem
jeweilig angebotenen Erbbauzinssatz ergibt sich nach Addition das Angebot des Gesamterbbauzinses pro Jahr. Die Berechnung beinhaltet auch die

Auswirkungen der Bindungsdauer, sodass ein Angebot des Gesamterbbauzins Gber die Laufzeit ermittelt wird, das mit 20% in die Bewertung einflielt.

Die finale Errechnung erfolgt mittels einer Datenbank auf Basis Ihrer Angaben.
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Anlage 3 - Schréiglufthilder

Schrdglufibild Westansicht




