fur ein unbebautes Grundstick
im Stadtteil Niederschelden

zur Errichtung von preiswertem
Wohnraum gegebenenfalls in
Kombination mit einer sozialen /
karitativen Einrichtung

SIEGEN
PULSIERT
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Lage des Grundstiicks im Stadtgebiet

1. Vorbemerkung:

In der Universitatsstadt Siegen besteht ein langfristi-
ger Bedarf an bezahlbarem Wohnraum, da unter-
schiedliche Nutzergruppen dieses Segment nach-
fragen. Nicht zuletzt durch die enorme Entwicklung
der Universitat Siegen in den letzten Jahren werden
auch kleine, bezahlbare Wohnungen stark nachge-
fragt.

Nahere Informationen zum Wohnungsmarkt kdnnen
dem aktuellen Wohnungsmarktbarometer 2024 ent-
nommen werden, das unter www.siegen.de/womba
abrufbar ist.

Zudem spielen gemeinwohlorientierte Einrichtungen
eine zentrale Rolle fir die Lebensqualitat, die sozia-
le Stabilitdt und die Daseinsvorsorge. Sie schaffen
wichtige Begegnungs- und Unterstlitzungsraume,
fordern das Miteinander unterschiedlicher Generati-
onen und tragen wesentlich zur sozialen Infrastruk-
turausstattung bei. Einrichtungen wie Kindertages-
statten, Seniorenbetreuung oder Gemeinschaftsze-
ntren sind oft unverzichtbar, um den Bedurfnissen
einer wachsenden und vielfaltigen Bevdlkerung ge-
recht zu werden.

Die Integration solcher Nutzungen in Wohngebieten
starkt nicht nur das nachbarschaftliche Zusammen-
leben, sondern foérdert auch eine nachhaltige und
zukunftsfahige Stadtentwicklung. Durch die Kombi-
nation von Wohn- und Gemeinbedarfsflachen ent-
stehen lebendige Nachbarschaften, die weit mehr
sind als reine Wohnraume — sie werden zu Orten,
an denen Menschen sich wohlfiihlen und Gemein-
schaft erleben kénnen.

Ausschnitt Schrdgluftbild in Richtung Norden

Im Zusammenhang mit den gesellschaftlichen Her-
ausforderungen hinsichtlich Klima, Okologie und
Nachhaltigkeit ist der Universitatsstadt Siegen die
Umsetzung von klimaneutralen Konzepten beim
Wohnungsbau sehr wichtig. Dabei sind die Auswahl
der Baumaterialien und eine vollstandig auf erneu-
erbaren Energien basierende Versorgung von ent-
scheidender Bedeutung.

2. Aligemeine Rahmenbedingungen:

Die Universitatsstadt Siegen liegt im Westen des
Kreises Siegen-Wittgenstein, sudlich des Rothaar-
gebirges. Als modernes Oberzentrum bietet die
Stadt Siegen mit Gber 105.000 Einwohnern samtli-
che o6ffentliche und private Versorgungseinrichtun-
gen.

Siegen ist junge Universitatsstadt, Tagungsort von
Uberregionaler Bedeutung und Zentrum fir Wirt-
schaft und Kultur in Sidwestfalen.

Noch heute liegt die wirtschaftliche Starke und Kern-
kompetenz in der mittelstandischen Industrie mit
den Leitbranchen Metallverarbeitung und Maschi-
nenbau. Viele regionale Unternehmen gehdren zu
den Weltmarktfihrern. Aber auch innovative Schlis-
seltechnologien zahlen zu den Leistungstragern.

Fir Hessen und Rheinland-Pfalz hat die Stadt im
sudlichen Grenzraum von Nordrhein-Westfalen als
Wirtschafts-, Einkaufs-, Kongress- und Universitats-
stadt ihre feste Bedeutung. Der unmittelbare An-
schluss an die A 45 und die direkte Verbindung zu
verschiedenen Bundesstrallen sowie die Bundes-
bahnanbindung ermdéglichen eine gute Erreichbar-
keit.


https://www.siegen.de/leben-in-siegen/bauen-und-wohnen/wohnungsmarktbeobachtung
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Querschnitt Bebauungsoption (nicht mafstabsgetreu)

3. Grundstiicksbeschreibung:

Die im Erbbaurecht auszugebende Flache befindet
sich in zentraler Lage im nordéstlichen Bereich des
Stadtteils Niederschelden (Alte Dreisbach).

Zur Verfugung gestellt wird der sudliche Teil des
Grundstlcks, wahrend die noérdliche Teilflache als
Wende— und Parkbereich nicht disponibel ist. Die
Herausparzellierung der Flache befindet sich aktuell
in der Abwicklung. Auf die dem Exposé beiliegende
Anlage wird verwiesen.

Es besteht eine sehr gute Anbindung an den OPNV
durch die nahgelegene Haltestelle.

Auf dem Grundstick wurde zuletzt eine Kinderta-
gesstatte betrieben. Infolge der Nutzungsaufgabe
wurde das Gebaude kurzlich abgerissen.

4. Grundbuchangaben:

Grole:
Die in Rede stehende Grundstiicksteilflache hat
eine GrofRe von ca. 1.970 m? Quadratmetern.

Katasterbezeichnung:
Gemarkung: Niederschelden, Flur 13, Flurstiick 545
teilweise

Dingliche Belastungen: keine

5. Planungsrechtliche Ausgangslage:

Das Flurstiick befindet sich im Stadtteil Nieder-
schelden (Alte Dreisbach) und liegt innerhalb einer
Ortsabrundungssatzung gemaf § 34 Absatz 4 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der 1. Ande-
rung

fur den Stadtteil Niederschelden von 1982. Ein Vor-
haben ist demnach zuldssig, wenn es sich nach Art
und Malf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll
(Uberbaubare Flache) in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigt.

Die StralBe ,Waldesruh“ sowie die Umgebung ist
durch eine zwei-, teilweise dreigeschossige offene
Bauweise, Uberwiegend mit Satteldachern, gepragt.

6. Planungsrechtlicher Orientierungsrahmen:

Als Orientierung fur eine mogliche Bebauung kann
nach positiv beschiedener Bauvoranfrage
(Aktenzeichen 1283-23-03) ein Wohngebaude mit
zwei  Vollgeschossen und Nichtvollgeschoss
(Satteldach) mit einer Grundflache von ca. 16 m x
20 m errichtet werden. Angefragt wurden bis zu 8
Wohneinheiten. Die Erschlielung erfolgt Gber die
Stralle ,Waldesruh®, wobei der ruhende Verkehr im
hinteren Bereich abgewickelt wurde. Dies ist aus
Sicht der StralRenverkehrsbehdrde die optimale L6-
sung, um den flieBenden Verkehr moglichst gering
zu beeintrachtigen.

Empfohlen wird, die beabsichtigte kinftige bauliche
Nutzung im Rahmen der einzureichenden Konzepti-
on vorab mit der Stadt Siegen - Abteilung Bauauf-
sicht - abzustimmen.

7. ErschlieBungssituation

a) StraRe:

Die Erschliefungsstralle "Waldesruh ist endgiiltig
hergestellt und damit erschlieRungsbeitragsfrei. Die
verkehrliche Erschliefung erfolgt mittels des vor-
handenen Strallennetzes.




Das Grundstick unterliegt aber nach der zurzeit
geltenden Rechtslage der Strallenbaubeitrags-
pflicht, die als wiederkehrende o6ffentliche Last mit
dem Grundstlck verbunden ist.

Fir die Ein— und Ausfahrt auf das Grundstiick ist
eine Bordsteinabsenkung erforderlich, die mit der
Koordinierungsstelle Tiefbau (KOST) der Stadt Sie-
gen abzustimmen ist.

b) Kanal:

Das Grundstiick ist abwassertechnisch voll er-
schlossen. Es befindet sich eine Trinkwasserversor-
gungsleitung und eine Anschlussleitung auf dem
Grundstuck.

8. Nutzungsmaglichkeiten/Anforderungsprofil:

Das Grundstiick wird mit der Vorgabe angeboten,
bedarfsgerechte Mietwohnungen herzustellen.

Dies ist in Form eines Neubaus, der sich nach Art
und MaR der baulichen Nutzung in die ndhere Um-
gebung einfigt, umzusetzen (siehe dazu als Anre-
gung die positiv beschiedene Bauvoranfrage). Opti-
onal besteht die Mdglichkeit, eine gemischte Nut-
zung auch mit gemeinbedarfsorientierten Einrichtun-
gen zu realisieren, wie beispielsweise Kindertages-
statten, Seniorenbetreuung, Gemeinschaftsraume
oder andere sozialer Infrastruktur. Die Kombination
aus Wohn- und Gemeinbedarf schafft eine attrakti-
ve, lebendige Nachbarschaft mit hoher Lebensquali-
tat.

Die Ansprechpartner der Kreisverwaltung Siegen-
Wittgenstein beraten Interessenten gerne zu den
aktuellen Férderbedingungen fur sozialen Woh-
nungsbaus (siehe Ziffer 14). Die Grundstiicksaufbe-
reitung kann im Einzelfall auch Gegenstand der For-

derung ein.

9. Okologische Situation und Baumbestand:

Im Bereich des Bauvorhabens befinden sich Bau-
me, die gemal § 3 der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Siegen
(Baumschutzsatzung) vom 16.06.1998 (2. Ande-
rungssatzung vom 19.07.2006) zu schiitzen sind.
Der im Bereich des Bauvorhabens vorhandene
Baumbestand ist zu erhalten und wahrend der Bau-
arbeiten fachgerecht gema DIN 18920 "Schutz von
Baumen bei BaumalRnahmen" zu schiitzen.

Der Baumbestand sollte, soweit mdglich, erhalten
und in die Bebauung integriert werden.

Die genaue Lage ist dem als Anlage 8 beigefligten
Plan zu entnehmen. Folgende Baume, welche unter
den Schutzcharakter gemal Baumschutzsatzung
fallen, sind bei einer ersten Begehung auf dem
Grundstuck festgestellt worden:

Baum Nr. 1: Spitz-Ahorn,
Stammumfang 156 cm
Baum Nr. 2: Spitz-Ahorn,
Stammumfang 129 cm
Baum Nr. 3: Hainbuche,
Stammumfang 132/79 cm
Baum Nr. 4: Spitz-Ahorn,
Stammumfang 108 cm
Baum Nr. 5: Trompetenbaum,

Stammumfang 192 cm

Im Falle einer oder mehrerer geplanter Fallung/en,
sind der Abtl. 4/7 Umwelt und Klima der Stadt Sie-
gen vorab die Planungen vorzulegen und vom Bau-
herrn zu erklaren, warum alternative Planungen,



Blick nach Norden

die zum Erhalt des/der Baumes/Baume beitragen
wirden, ausgeschlossen sind. Hiernach kann eine
Ausnahmegenehmigung von den Verboten der
Baumschutzsatzung bei der v.g. Abteilung 4/7 der
Stadt Siegen beantragt werden. Fur den Fall einer
Entfernung ist eine gleichzeitige Neupflanzung mit
noch abzustimmenden Baumarten auf dem Kauf-
grundstuck erforderlich.

Zur Vermeidung der Entsorgung von Uberschissi-
gem Erdaushub ist dieser nach Moglichkeit in recht-
lich zuldssiger Weise innerhalb des Baugrundsti-
ckes zu verwerten oder auf einer entsprechend zu-
gelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes
Siegen zu beseitigen.

10. Altlasten und Kampfmittel:

Altlasten:

Fir das oben bezeichnete Grundstick liegen nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Informationen Uber
schadliche Bodenverunreinigungen, altlastverdachti-
ge Flache oder Altlasten im Sinne des Bundesbo-
denschutzgesetzes (BBodSchG) vor.

Kampfmittel:

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
hat mitgeteilt, dass auf der Grundstlicksflache keine
weiteren MalRnahmen der Kampfmittelbeseitigung
erforderlich sind, da in den entsprechenden Luftbil-
dern keine erkennbare Belastung vorliegt.

Generell ist aber zu beachten: Weist bei Durchfih-
rung von Bauvorhanden der Erdaushub auf auller-
gewohnliche Farbung hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und stadtischen Ordnungsbehérde
bzw. die Kreispolizeibeh6érde des Kreises Siegen-
Wittgenstein in Siegen zu verstandigen.

Blick nach Siiden

11. Denkmalschutz:

Sollten bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur
— und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde) ent-
deckt werden, sind diese unverziglich der Stadt
Siegen als untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, Auenstelle Olpe
(Tel. 02761/93750) anzuzeigen. Naheres zu Boden-
denkmalern kann dem als Anlage beigefiigten Bau-
vorbescheid enthommen werden.

12. Vertragliche Rahmenbedingungen:

12.1.

Die Universitatsstadt Siegen beabsichtigt nicht, ihr
Grundstiick zu verauf3ern, sondern das Grundstlick
fur eine festgelegte Zeitdauer (75 Jahre) durch
Vergabe eines Erbbaurechts zur Verfligung zu stel-
len.

Durch die Trennung der Eigentumsverhaltnisse von
Boden und (zukinftigem) Gebdude muss vom Erb-
bauberechtigten nur die Errichtung und Instandhal-
tung des Bauwerkes finanziert werden. Eine gleich-
zeitige sofortige Finanzierung des Kaufpreises fur
den Boden entfallt. Fir die Nutzung des Bodens
wird stattdessen ein jahrliches Nutzungsentgelt in
Form des Erbbauzinses bezahlt. Das zu errichten-
de Bauwerk ist wesentlicher Bestandteil des Erb-
baurechts und steht im Eigentum des Erbbaube-
rechtigten. Der Erbbauberechtigte Gbernimmt fur die
Dauer des Erbbaurechtes alle Rechte und Pflichten
des Grundstickseigentimers und hat damit auch
alle auf das Grundstiick und das Erbbaurecht entfal-
lenden Steuern, Abgaben und Lasten zu tragen.
Gleichzeitig stehen ihm alle Nutzungen zu.




Bewerbungsverfahren

12.2.

Es ist von den Interessenten ein Gebot fur den Erb-
bauzins anzugeben. Der Bodenwert des Grund-
stiicks betragt 276.080,00 EUR (140,00 €/gm). Der
Wert der baulichen Anlagen auf dem zukinftigen
Erbbaurechtsgrundstiick betragt null; diese werden
entschadigungslos in das Eigentum des Erbbaube-
rechtigten Gbergehen.

Eine Vorgabe des Erbbauzinses erfolgt nicht. Weite-
re Einzelheiten dazu sind den Bewertungsrichtlinien
zu entnehmen, die diesem Exposé als Anlage 1 bei-
gefigt sind.

12.3.

Etwaige Anschlusskosten werden zu einem spate-
ren Zeitpunkt separat abgerechnet und sind zusatz-
lich zu zahlen. Samtliche Kosten im Rahmen der
Beurkundung des Kaufvertrages Ubernimmt der
Kéaufer/die Kauferin.

13. Bewerbung

Interessenten flir das angebotene Baugrundstick
kdnnen sich unter folgendem Link bewerben:
Online-Service "Bewerbung um ein stadtisches
Grundstuck"

Dabei sind die Leistungsfahigkeit, eine allgemeine
Betriebs- und Konzeptbeschreibung sowie Entwurfs-
skizzen (Lageplan 1:500 mit Gebaude, Stellplatzfla-
chen und Freiflache sowie Grundrisse, Ansichten,
Straflenansicht, Schnitt/e mindestens in 1:200) mit
einzureichen und ein Erbbauzinsangebot abzuge-
ben. Bei der Angabe des Erbbauzinses sind Diffe-
renzierungen im Bereich des Zinssatzes fur Wohn-
nutzung im Rahmen des geférderten und des freifi-
nanzierten Wohnungsbaus mdglich. Der Mindest-

zins betragt jedoch 1,5 %.

Die Bewertung der eingereichten Konzepte richtet
sich nach der Bewertungsrichtlinie, die diesem Ex-
posé beigefugt ist (siehe Anlage 1). Dort sind auch
nahere Angaben zu den Moglichkeiten des anzubie-
tenden Erbbauzinses zu finden.

Die Stadt erwartet im Rahmen der Angebotsabgabe
ein schlissiges Gesamtkonzept, dessen Realisie-
rung und Festschreibung Gegenstand der vertragli-
chen Regelung wird und dessen Umsetzung an
Fristen gebunden wird. Bei Nichteinhaltung kann
eine Riickabwicklung erfolgen.

Die Universitatsstadt Siegen behalt sich die Ent-
scheidung vor, ob, wann, an wen und zu welchen
Bedingungen das Grundstick Uber Erbbaurecht
ausgegeben wird.

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in die-
sem Exposé sind mit groRtmoglicher Sorgfalt zu-
sammengestellt worden. Gleichwohl kann fir die
Richtigkeit keine Gewahr Ubernommen werden.
Dies schlielt auch die im Exposé abgebildeten Pla-
ne ein.

Die genannten Daten erheben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit. Mit der Versendung des Exposés ist
kein Maklerauftrag verbunden.


https://serviceportal.siegen.de/extension/service/call/a39061d5-f7ca-4af9-bd48-90b1119441f8
https://serviceportal.siegen.de/extension/service/call/a39061d5-f7ca-4af9-bd48-90b1119441f8

14. Ansprechpartner

Auskunft zur Angebotsabgabe:
Universititsstadt Siegen
Arbeitsgruppe Liegenschaften
Rathaus Geisweid/ Lindenplatz 7
57078 Siegen

Frau Svenja Oberlander

Telefon: 0271 404-2406

E-Mail: s.oberlaender@siegen.de

Bauplanungsrechtliche Informationen:

Universitidtsstadt Siegen
Servicestelle Bauberatung
Rathaus Geisweid/ Lindenplatz 7
57078 Siegen

Telefon: 0271 404-3286
E-Mail: s.hahn@siegen.de

Telefon: 0271 404-3291
E-Mail: c.rubertus@siegen.de

Kontakt

Férderméglichkeiten fiir sozialen Wohnungsbau:
[Mietwohnraumférderung und Eigentumsférderung]
Kreisverwaltung Siegen-Wittgenstein

Herr Reuter
Telefon: 0271 333-1944
E-Mail: wohnungsfoerderung@siegen-wittgenstein.de

Frau Georg
Telefon: 0271 333-1943
E-Mail: wohnungsfoerderung@siegen-wittgenstein.de

15. Anlagen:

Bewertungsrichtlinie eingehender Angebote
Luftbild

Lageplan

Stadtebauliches Konzept aus Bauvoranfrage
Allgemeine gestalterische Vorgaben
Kanalbestandsplan

Leitungsplan Westnetz

Ubersicht schiitzenswerte Baume

O NO oA WN -

Die beigefuigten Plane sind nicht maRstabsgetreu.

Bildnachweis:
Seiten 4 und 7, jeweils links und rechts oben:
www.pixabay.com

Universitidtsstadt Siegen

Der Biirgermeister
Arbeitsgruppe Liegenschaften
Rathaus Geisweid/ Lindenplatz 7

57078 Siegen

Telefon: 0271 404-0
E-Mail: liegenschaften@siegen.de

Stand: Mai 2025



mailto:s.oberlaender@siegen-stadt.de
mailto:service_bauberatung@siegen-stadt.de
mailto:service_bauberatung@siegen-stadt.de
mailto:wohnungsfoerderung@siegen-wittgenstein.de
mailto:wohnungsfoerderung@siegen-wittgenstein.de
mailto:liegenschaften@siegen-stadt.de

Anlage 1- Bewertungsrichtlinie

Kriterium Bewertuny
=
* .! Die Herstellung von 25 % der Wohnflache mit Mitteln der &ffentlichen Wohnungsbaufgrderung bei 30 Jahren Bindungsfrist 0 Punkt
& g wird vorausgesetzt und dementsprechend mit 0 Punktan bewertet. Lnite
=
Ee
i S Konzepte, die eine langere (freiwillige) Bindungsdausr vorsehen, erhalten je weiterer 5 Jahre 20 Punkte zusitzlich biszu 100 Punkte
=2
'= Besondere Mutzungskonzepte (Mehrgenerationenwohnen, Tinyhouses, Clusterwohnen 0..) biszu 100 Punkte
Hichstpunktzahl| max. 200  Punkte
Stadtebauliche Qualitat des gesamten Entwurfs biszu 50 Punkte
i Architektonische Qualitdt der Geb3ude biszu 100 Punkte
=
E % Barrizgrefreiheit der Wohnungen und des Aulienbereichs biszu 50 Punkte
]
' "
E E Qualitat der Freiraum- und AuBenflichen; Erhalt der vorhandenen Baumstandaorte bis zu 50  Punkte
(=]

Qualitat der ErschlizBung / Vorhandensein eines schldssigen Mobilititskonzepts

(5tellplitze/Tiefgarage/E-Ladesdulen/Sharing-Angebote) bis 2u 30 Punkte

80%
Konzeptqualitat

Héchstpunktzahl| max. 300 Punkte

Die beheizten Gebdude sind nach folgendem Energiestandard (EH) erbaut:

Mindeststandard: EH 55 0  Punkte
= .E EH 40 100 Punkte
E g Dach- und Fassadenbegrinung (mind. 20 % der Dach- bzw. Fassadenflache) 50  Punkte
% g Einsatz nachhaltiger Dammstoffe mit Gitesiegel (Blauer Engel/natureplus) 50  Punkte
P,

E -E Einsatz von mindestens 50 % Holzbaustoffen in der Baukonstruktion (FSC oder PEFC-zertifiziert) 50  Punkte
= Einsatz innovativer Techniken oder Zertifikate fir nachhaltiges Bauen (DGNB oder NaWoh) 25  Punkte
Verwendung von Warmepumpen fiir Warme und Kihlung 25  Punkte

Hdchstpunktzahl] max. 300 Punkte

Maximal erreichbare Punkte

Die Bewertung erfolgt nach linearer Interpolation.
Das Hochstgebot des Erbbauzinses Gber die Laufzeit von 75 Jahren unter Bericksichtigung aller Faktoren erhilt die biszu 200 Punkte
maximale Preispunktzahl von 200 Punkten. Es wird linear interpoliert zwischen 0 € und dem Héchstgebot.

Maximale Gesamtpunktzahl 1000 Punkte

Erlduterungen zur Bewertung der Wirtschaftlichkeit (20% Erbbauzins):

v
c
H
3
8
r-]
=
wi

Es werden Angebote erwartet fur:

1. den Erbbauzinssatz freifinanzierter Wohnungsbau

2. den Erbbauzinssatz fur gefarderten Wohnungsbau wihrend der angebotenen Bindungsdauer

3. ggf. den Erbbauzinssatz fur vormals geférderten Wohnungsbau nach der angebotenen Bindungsdauer

4. Bauherr der KiTa bzw. karikativen/sozialen Einrichtung (Zinssatz Investor: 6 %; Zinssatz Gemeinniitziger Bauherr: 3%)
5. Bindungsdauer fur den gefarderten Wohnungsbau (mind. 30 Jahre)

Der Mindestzinssatz fur Wohnen liegt bei 1,5%.
Die jeweiligen Flachenanteile, fur die die angebotenen Zinss3tze gelten, werden nach Abschluss des Ausschreibungsverfahrens und dem Vorliegen der
Genehmigungsplanung anhand der tatsachlichen Flachen berechnet.

Es wird erwartet, dass die geplanten Wohnflichen fur geférderten Wohnungsbau in m* angegeben werden und damit mindestens 25% der insgesamt zu
schaffenden Wohnflachen nachgewiesen werden.

Fur den freifinanzierten Wohnungsbau sind die geplanten Wohnflichen in m* anzugeben. Die Wohnflache ist nach Wohnflachenverordnung anzugeben.
Fir die Kita bzw. die karikative/soziale Einrichtung ist die Nutzflache nach DIN 277 anzugeben.

Dadurch ergibt sich das Verhltnis zwischen den drei Kategorien (Wohnen freifinanziert / Wohnen &fftl. gefardert / KiTa etc.).

Das Verhaltnis der Kategorien wird wiederum auf die maBgebliche Fliche Ubertragen. Durch Multiplikation der anteiligen maBgeblichen Flichen mit dem
jeweilig angebotenen Erbbauzinssatz ergibt sich nach Addition das Angebot des Gesamterbbauzinses pro Jahr. Die Berechnung beinhaltet auch die

Auswirkungen der Bindungsdauer, sodass ein Angebot des Gesamterbbauzins Gber die Laufzeit ermittelt wird, das mit 20% in die Bewertung einfliet.

Die finale Errechnung erfolgt mittels einer Datenbank auf Basis Ihrer Angaben.



Anlage 2 - Lufthild
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Anlage 4 - Stédtebauliches Konzept aus Bauvoranirage

Planunastechiicho Voranfrage Waldlesiuli 40°
Flurstick 545 (Ew.), 643, Flur 13, Gemarkung Niadersche'den

Stidtebauliche Eckdaten
Das Flurstick liagt inneshakd dee O g gemad § 34 Abs. 2 BBauGB.
€5 Ist bebaul mit einem Bungalow (shemalige Kila), Die ‘StraBie Waldosiuh® sowle die Yorhaben Raferenzobiekt Hovane, 38
Umgobung Ist durch eina zwel-, dre'g oflens
Oberwiegand mit Saltelddchern, gepragl Ober Flacha ca 2200 o 1700
4 15.76% ca 25,79%
Das Vorhaben st els Wohngebauds mit 2 und ORZ 5. :
(snwm) il elner Grundtacho von ca. 16m x 20m vorgesahen. Dentbar sind bis v VolumevBaumasse SR Fo ;‘_':“"‘1
Mch D etlolgt Ober die Strode Waldestuh®, wobel des Anzahl der 2 Vel 9 i
ulundo Verkaks im hinteren Berelch mmcun werden soil. Dies ist aus Sicht von 4/1 Hohe des Gebaudes €3 15m €
Sirafle und Verkehe* die opimate Losung, um den 8 don Verkehr am wenig Hohe Ober der Stralie € 2m ¢ 2m
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Allgemeine gestalterische Vorgaben

Bei Doppelhdusern sind Dachneigung, Dachma-
terial und -farbe, Traufhohen, Dachiberstande
sowie Fassadenmaterial und -farbe einheitlich
auszufiihren.

Fassadengestaltung

Aufgrund ihrer besseren Eignung in Bezug auf
die Klimaanpassung des Quartiers sollten fir die
Fassaden helle Materialien verwendet werden.
Dazu zahlen helle Putze (NCS Farbsystem G20Y
— R30B (Grun, Gelb, Orange, Rot, Rosa), R80B
bis B (Blau) mit Schwarzanteil <10, Farb-
sattigung <15 und N (weil3, reines Grau) mit
Schwarzanteil <15, Farbsattigung <15, oder hel-
les Verblendmauerwerk aus Klinker.
Untergeordnete Bauteile/Baukorper (ca. 25 %
der Fassadenflache) kénnen auch in anderen
Materialen ausgebildet werden: Naturstein, Sicht-
beton, dunkles Verbundmauerwerk, dunkle Put-
ze, Holz, Holzwerkstoffe, Metall. Teile der Fassa-
de koénnen bepflanzt werden.

Dachgestaltung

Die Dachneigung betragt zwischen 20° und 45°.
Die Dacheindeckung des Hauptdachs sollte aus-
schliellich aus Dachziegeln in Ton oder Beton-
stein und in Ublichen Formaten ausgebildet wer-
den. Fur die Gauben sind auch andere Materia-
lien zulassig.

Die Dachfarbe sind aus dem Farbspektrum grau,
braun oder rotbraun zu wahlen (basaltgrau RAL
7012, braungrau RAL 7013 , rotbraun RAL 8012
oder dunkler). Eine hochgladnzende Dacheinde-
ckung ist unzuldssig.

Innerhalb eines Hauptdaches sollte nur eine Far-
be verwendet werden.

Zwerchhauser und Dachgauben sind nur bei Da-
chern mit einer Mindestdachneigung von 38°
zuladssig. In einer Dachflache sind entweder
Zwerchhauser oder Gauben zulassig Der Ab-
stand von Zwerchhdusern und Gauben zum First
muss in der Schrage gemessen mindestens 1 m
betragen. Zwerchhduser mussen relativ mittig in
der der Auflenwand liegen. Dachgauben missen
mindestens 1 m von der jeweiligen Giebelwand
entfernt liegen. Zwerchhauser oder Gauben dur-
fen lediglich 1/3 der darunter liegenden Aulien-
wand ausmachen.

Solaranlagen

Die Verwendung von Solarziegeln ist die ideale
gestalterische Losung.

Bei geneigten Dachern sind keine zusatzlichen
Aufsteller zur Veranderung des Neigungswinkels
zu verwenden.
Bei geneigten Dachern sollen die Anlagen mdg-
lichst als geschlossene rechteckige Form gestal-
tet werden oder die gesamte Dachflache bede-
cken.

Grundsatzlich sind dunkelblaue/schwarze Solar-
zellen zu wahlen.

Vorgartenbereiche/Einfriedungen

Befestigte Flachen fir Stellplatze, Zufahrten, Zu-
gange und Abstellméglichkeiten dirfen maximal
60 % des Vorgartens (Flache zw. Gebaude und
Stralde) betragen.

Die sonstigen Vorgartenflachen sind als unbefes-
tigte Oberflache zu gestalten: sie sind wasserauf-
nahmefahig bzw. wasserdurchlassig herzustel-
len, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Zuldssig sind Rasen, Beete und
Pflanzen, unzulassig sind wasserundurchlassige
Materialien wie Steine, Kies, Pflaster.

Die bauliche Einfriedung (Mauer, Zaun) darf eine
maximale Héhe von 1,0 m haben und muss min-
destens 0,8 m hinter der Grundstiicksgrenze lie-
gen. Der Bereich zwischen der Grundstlicksgren-
ze und der baulichen Einfriedung muss durch
heimische Hecken und Gehdlze bepflanzt wer-
den.

Mauern, Glaswande, Sichtschutz und sonstige
Abtrennungen (z. B. aus Holz, Holzwerkstoffen
oder Kunststoffen) ohne Verdeckung durch He-
cken durfen nicht in Vorgarten, sondern nur in
Garten verwendet werden.

Die Grundsticke sind mit heimischen Geholzen
zu bepflanzen. Bei der Bepflanzung ist auf die
Bestimmungen des Nachbarrechts, insbesonde-
re Nachbarrechtsgesetz NRW (NachbG NRW),
zu achten.

Garagen, Carports und Stellplatze

Die Gestaltung und Materialitat von Garagen und
Carports sind auf die Gestaltung des zugehdri-
gen Gebaudes abzustimmen.

Eine Dachbegriinung von Carports und Garagen
wird empfohlen.

Die Garagen, Carports und Stellplatze dirfen
nicht biindig mit der Stralenrtickenstitze errich-
tet werden. Es muss ein Mindestabstand von
1,0 m eingehalten werden, der entlang der Langs
- und/oder Ruckseite zu begriinen ist.
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Anlage 7- Leitungsplan Westnetz

Kabel

Freileitung

¢

GemarkungMiederschelden

Flur 13, Flurstuck 656
Sachbearbeiferin: Mirr

Mafstab 1:700

Erstelltam: 20.05.2025
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