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Berichtigung des Flachennutzungsplanes
im Zuge des

Bebauungsplans Nr. 440 ,,Wohnquartier Am Galgenberg”
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FNP Berichtigung

Erlauterung

Einleitung

Im Zuge des Bebauungsplans Nr. 440 ,Wohnquartier Am Galgenberg" soll Wohnraum auf
einem rund 1,7 ha grofRen Areal entwickelt werden. Die teils bebaute und unbebaute Flache
wurde in der Vergangenheit auch als Lagerplatz genutzt und soll kiinftig insgesamt fir eine
bauliche Nachverdichtung mit Wohnhdusern genutzt werden. Daflir wurde der
Bebauungsplan Nr. 440 im beschleunigten Verfahren gemal} § 13 a BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan kann nicht ganzlich gemaR & 8 Absatz 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt werden. GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein
Bebauungsplan, der von den Darstellungen des FNP abweicht, jedoch bereits aufgestellt
werden, bevor der FNP angepasst ist. Diese Anpassung erfolgt dann im Wege der Berichtigung
gemall § 13 a BauGB. Die Berichtigung erfolgt unter Wahrung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets.

Aktuelle Ausweisung und geplante Anpassung

Der FNP als vorbereitender Bauleitplan stellt die Grundziige der Bodennutzung fir das
gesamte Stadtgebiet dar. Neben der Festlegung der Nutzungsarten fiir bestehende Gebiete
(z. B. Wohnen, Gewerbe, Verkehr, Gemeinbedarf, Landwirtschaft, Erholung) werden im FNP
auch potenzielle Siedlungserweiterungen dargestellt.

Fir den Bereich der FNP-Berichtigung sind derzeit Mischbauflachen (Ml) von rund 0,51 ha
ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 440 setzt kinftig Wohnbauflachen (Allgemeines
Wohngebiet ,,WA”) fest, um eine malvolle Nachverdichtung entlang der Stralle ,Am
Galgenberg" zu ermdglichen. Daher wird dieser Bereich im Rahmen der Berichtigung als
Wohnbauflache (W) dargestellt (siehe Anlage). Die (ibrigen Darstellungen bleiben bestehen.

Die Berichtigung folgt der tatsachlichen stadtebaulichen Entwicklung und der Zielsetzung des
Bebauungsplans. Hinsichtlich der bereits im Umfeld vorhandenen Wohnnutzung entspricht
die Berichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Sinne von § 1 Absatz 6
Nr. 11 BauGB.

Rechtliche Grundlage und Verfahren

Die Berichtigung des FNP erfolgt auf Grundlage von § 13 a BauGB, da sie keine neue
planerische Entscheidung beinhaltet, sondern lediglich eine redaktionelle Anpassung an die
durch den Bebauungsplan geschaffene Rechtslage darstellt.
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gez. P. Schneider
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Anlage

- Planzeichnung zur Berichtigung
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