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Einflhrung

1. Einflihrung

Die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 328 ,Breslauer StraBe” ermoglicht eine rund 1,5 ha
groRRe, seit Jahren brachliegende Wohnbauflache auf dem "Fischbacherberg" nachhaltig zu
entwickeln. Seit Ende der 1990er, insbesondere seit dem Abriss von zwei Hochhdusern, die der
Unterbringung belgischer Soldaten dienten, sind fortwahrend jeweils unabhangige stadtische
und externe Uberlegungen und Konzeptionen zur Wiederentwicklung bzw. Weiterentwicklung
dieses Areals aufgeworfen worden. Nunmehr kann eine gemeinschaftliche Entwicklung des
Gebietes zwischen der Kommunalen Entwicklungsgesellschaft (KEG) und der Stadt erfolgen.
Durch die Entwicklung wird eine groBere Bebauungsliicke geschlossen und das Gebiet
stadtebaulich geordnet. Im Wohnbaulandkonzept von 2018 wird das Areal als gut geeignet und
mit hoher Prioritdit bewertet. Demnach folgt die Bebauungsplanung den wohnungsbau-
politischen Zielen der Stadt Siegen.

Durch die Planung wird dringend bendétigter (preiswerter) Wohnraum, auch zur Wohneigentums-
bildung, geschaffen. Die fiir eine Wohnbebauung wichtigen sozialen Einrichtungen (Kinder-
garten, Grundschule, Jugendtreff und Spielpldtze) sind im nahen Umfeld vorhanden. Weiter-
gehende Versorgungs- und Schuleinrichtungen sowie das Stadtzentrum sind tber das vorhan-
dene Verkehrsnetz - auch mit dem Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) - gut zu erreichen.
In Abstimmung mit der KEG wurde eine stadtebauliche Konzeption erarbeitet, die eine vielseitige
Entwicklung der Grundstliicke ermdglicht. Hiernach kénnen Ein- und Zweifamilienhauser,
Reihenhauser sowie (preisglinstiger Miet-Wohnraum) in Mehrfamilienhdusern entstehen.

Neben der Wohnbebauung sollen bereits bestehende Garten erhalten und weitere Griinflaichen
fiir die Bewohner des Quartiers geschaffen werden, auch denkbar in Form von Gemeinschafts-
garten. Auch wurde eine alternative Nutzung fir den bestehenden Bolzplatz, mit dem Stor- und
Konfliktpotentiale verbunden sind, von der Anwohnerschaft gefordert. Zudem sollen FuBwege
planungsrechtlich gesichert werden, die den Zugang zum Waldgebiet "Fischbacher Kopf"
gewahrleisten. Im Rahmen des Programmes ,Soziale Stadt” sind auf dem Fischbacherberg seit
den 1990er Jahren zahlreiche MalBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung und flankierende
MaBnahmen wie die Einflihrung eines Stadtteilblros durchgefiihrt worden. Hierdurch konnte
eine deutliche Verbesserung der Wohn- und Lebensbedingungen im Stadtteil erreicht werden.
Die Bereitstellung von Wohnraum kann diese Entwicklung positiv beférdern.
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2. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

2.1. Lage im Stadtgebiet

Die Siedlung ,Fischbacherberg” ist ein raumlich exponiertes Wohngebiet mit rund 3.200
Einwohnern nordwestlich der Siegener Innenstadt (siehe Abbildung 1: Lage im Stadtgebiet). Das
Gebiet liegt auf dem namensgebenden bewaldeten Hohenplateau , Fischbacher Kopf“ und wird
Uber die ,YpernstralRe” an das Ubrige Stadtgebiet angebunden. Neben Wohnbebauung in
verschiedenen Ausprdgungen (Ein- und Zwei-, Reihen-, Mehrfamilienhduser, Hochhauser)
bestehen zudem soziale Infrastruktur, u.a. eine Schule, ein Kindergarten, ein Gemeindezentrum.
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Abbildung 1: Lage im Stadtgebiet

2.2. Plangebiet

Das Plangebiet umfasst ca. 1,5 ha und liegt im Stadtteil Siegen, Gemarkung Siegen, Flur 14,
nordlich der Breslauer StraRe auf dem Fischbacherberg (siehe Abbildung 2: Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 328):

Im Norden durch die Waldflache ,Fischbacher Kopf*“;

im Stiden durch bebaute Grundstilicke der Breslauer StrafSe Nr. 21-35 und Schweriner StralRe
Nr. 1-15,
im Osten durch das bebaute Grundstilick der Schweriner Straf3e Nr. 21,

im Westen  durch bebaute Grundstiicke der Thiringer Stral3e.

Das Plangebiet erstreckt sich von der ,Breslauer StraBe” aus, wie ein um 90 Grad nach rechts
gedrehtes ,L“, um zwei Reihenhauszeilen herum, an die ,Schweriner StralRe” und schliel3t im
Osten an das Grundstiick des Hochhauses Schweriner Strafle Nr. 21. Der Entwicklungsbereich
liegt zum groRten Teil brach und ist vereinzelt mit (teil-)versiegelten Flachen, u.a. einem Bolzplatz
und Griinflachen, versehen. Das Plangebiet ist im nachstehenden Lageplan umgrenzt:
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 328

Stadtebauliche Struktur

Die Siedlung , Fischbacherberg” weist eine heterogene stadtebauliche Struktur auf. Einfamilien-
und Doppelhduser, Reihenhduser, Mehrfamilienhduser, Punkthochhduser sowie mehrge-
schossige Wohnanlagen pragen das Quartier. Die Geschosszahlen reichen von zwei bis 14
Geschosse. Diese Heterogenitdt resultiert aus der Geschichte des Stadtteils und seiner
militdarischen Nutzung, unter anderem als Kasernenstandort und als Wohnquartier fir die
belgischen Militarangehorigen in den 1960er und 1970er Jahren. Besonders gepragt wird das
Gebiet durch die noch zwei (ehemals vier) struktur- und imagebildenden 12- bzw. 14-
geschossigen Punkthochhauser, die sogenannten 'Nato-Zahne' im Nord-Osten des Gebietes.

Das direkte Umfeld der Planung ist ebenfalls stadtebaulich vielfaltig gepragt, neben zwei direkt
angrenzenden Reihenhauszeilen befinden sich im Westen eine Einfamilienhaussiedlung und im
Suden und Osten mehrgeschossige Wohngebdude sowie Hochhduser (siehe Abbildung 3:
Schragluftbild 2017). Gleichzeitig weisen die diversen Bautypologien jeweils eine (iberwiegend
homogene Gestaltung auf, insbesondere hinsichtlich der Fassadenmaterialitdt, Farbgestaltung
und Dachform sowie -eindeckung. Im Plangebiet selbst flhrt ein asphaltierter Weg von der
,Breslauer StraBe” vom Siiden aus in das Gebiet hinein und schlief3t riickwartig an die bebauten
Grundstiicke der ,Breslauer Strafe 21-35“ an. Von hier fallt das Gelande nach Norden und
Westen um ca. 1 bis 1,5 m ab. Im Norden grenzt Waldflache an das Plangebiet und nach Osten
erstreckt sich eine dicht bewachsene Grinfliche bis zum Bolzplatz des Punkthochhauses
»Schweriner StralRe 21“. Im Nord-Westen des Plangebietes sind zwei als Gartenflachen genutzte
Parzellen an Private verpachtet. Das Plangebiet ist also von drei Seiten siedlungsstrukturell von
Bebauung eingebunden.
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Abbildung 3: Schragluftbild 2017

Sozialstruktur

Das relativ unverbundene Nebeneinander unterschiedlicher Siedlungsstrukturen ist nach den
Erkenntnissen des Netzwerks ,Soziale Stadt.NRW!“ eine Ursache fur die ausgesprochen
heterogene Sozialstruktur. Neben deutschen Bewohnern leben vor allem tirkische und
russlanddeutsche Familien am Fischbacherberg. Dies Konstellation fiihrt in der Vergangenheit zu
sozialen und gesellschaftlichen Missstanden. Daher wurden seit den 1990er Jahren im Zuge des
Programms ,Soziale Stadt” zahlreiche MaBnahmen zur Verbesserung des Wohnumfelds
durchgefiihrt. Dies fiihrte =zur einer deutlichen Attraktivierung der Wohn- und
Lebensbedingungen im Wohnumfeld, im Quartier sowie im gesamten Stadtteil. Das Stadtquartier
Fischbacherberg ist daher soziostrukturell nicht mehr von anderen (besser wahrgenommenen)
Stadtteilen zu unterscheiden?.

2.3. Historische Entwicklung der Siedlung ,Fischbacherberg”

Die Besiedlung des Fischbacherbergs fing bereits um 1900 an. Erst als reiner Hauberg wurde der
Bereich spater als Sandhalde fir anfallende Schlacken der Verhiittungsstatten genutzt. 1933
rickte der Fischbacherbergim Rahmen der Remilitarisierung des Deutschen Reiches in den Fokus
stadtebaulichen Planungen. So entstand 1937 eine Kasernenanlage aus sechs Hauptgebaduden
sowie zahlreichen Nebengebduden und Stallungen. Ebenfalls wurde zu dieser Zeit eine
ZufahrtsstraBe gebaut. Damit begann die Besiedelung des Fischbacherbergs.

1 www.soziale-stadt.nrw.de: Informationsbasis fur Interessenten von integrierten Handlungsprogrammen Soziale Stadt in
Nordrhein-Westfalen.
2 www.soziale-stadt.nrw: Stadtteilprofil: Siegen Fischbacherberg ,Bilanz nach mehr als 10 Jahren Programmumsetzung®, 2022
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Aufgrund der grof¥flachigen Zerstorungen des 2. Weltkriegs zog es viele Siegener Familien und
Gefllichtete aus anderen Regionen in die weitestgehend unbeschadeten Kasernengebdude am
Fischbacherberg. Diese dienten als Notunterkunft, wodurch die Anzahl der Bewohner des
Fischbacherbergs bis 1950 auf lber tausend Personen anstieg. Stadtische Plane sahen vor, die
nicht zur dauerhaften Wohnnutzung ausgelegten Kasernengebdude abzureiBen und stattdessen
neue Mietwohnungen zu bauen. Diese Plane wurden jedoch verworfen und ab Mitte der 1950er
Jahre wurde mit Sanierungs- und UmbaumaRnahmen der Kasernenanlagen begonnen.

Abbildung 5: Luftbild 1951
In den spateren 1950er Jahren gab es Bestrebungen der belgischen Streitkrdfte, den
Fischbacherberg als militarische Anlage zu nutzen. In den 1960er Jahren wurden neue Bauplane
entwickelt. Nun sollten Angehorige der belgischen Truppen in ca. 300 Wohnungen auf dem
Fischbacherberg angesiedelt werden. Vorgesehen waren neben dem Ausbau der Kanalisation
und einer neuen ZufahrtsstraBe Uber 30 Einfamilien-Reihenhduser, ein kleingeschossiger
Wohnblock mit sechs Wohneinheiten, drei viergeschossige Zeilenbauten mit 16 Wohneinheiten
und die als ,NATO-Zahne” bekannten (ehemals) vier Hochhduser mit insgesamt 180
Wohneinheiten. Wahrend diese Hauser nach dem damaligen Stand der Technik errichtet
wurden, verfielen die Ulbrigen Bestandsgebdude. Die Losung lautete 1969 schlielRlich
,Sanierungsgebiet”, bei dem die ehemaligen Kasernengebdude weichen sollten. Allerdings gab
es nicht geniigend Ersatzwohnungen und finanzielle Mittel.

Abbildung 4: Luftbild 1967
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In den 1970ern ging es auf der anderen Seite des Fischbacherbergs weiter. Ein privates
Wohnungsbauunternehmen schuf unterhalb der ,Belgiersiedlung” das Baugebiet ,Alte Sand-
halde" mit Gber 200 Wohnungen in Geschossbauweise und einem Dutzend Eigenheimen. 1972
wurde ein Zukunftskonzept fiir den Fischbacherberg vorgestellt: Auf 28 ha sollten weitere 1.500
Wohnungen und ein Kommunikationszentrum, bestehend aus einer Grundschule, einem
Sportplatz, verschiedenen Einkaufsmoglichkeiten sowie sozialen Einrichtungen und Kirchen
entstehen. Auch sollte die Ypernstralle ausgebaut werden, um eine bessere Anbindung zur
Innenstadt zu gewahrleisten. Das Ziel war die Fischbacherberg-Siedlung zu einer Mustersiedlung
»Wohnpark Fischbacherberg” auszubauen. Durch die vielen Neubauten verdandert sich
zunehmend der mittlerweile durch verfallende Kasernengebadude negativ gepragte Stadtteil zum
Positiven. 1976 wurden schlieRRlich die alten Kasernengebdude abgerissen. Die eigentliche
Neuplanung fiir das ehemalige Geldnde sah eine bis zu neungeschossige Bauweise mit
Mietwohnungen, angepasst an die umstehende Bebauung, vor. Diese Planung wurde jedoch
zugunsten einer offenen, kleinteiligen Bebauung mit Einfamilienhausern und Mietwohnungen in
Gebduden mit maximal drei Geschossen abgedndert.

Abbildung 6: Luftbild 1979
Nach Ende des Kalten Krieges kam es in den 1990er Jahren zum Abzug der Streitkrafte und somit
endete die ,belgischen” Nutzung auf dem Fischbacherberg. Ubergeblieben sind dabei eine
Vielzahl an (leerstehenden) Mietwohnungen insbesondere in den vier Punkthochhauser (auch
,NATO-Zahne” genannt), Uber 30 Reihenhduser, ein Supermarkt und das Geldnde des
SchielRstandes. Dieser damalig sehr kurzfristig auftretende Leerstand bewirkte mit fehlender
Versorgungs-Infrastruktur einen Umbruch der Bevdlkerungsstruktur, da eher einkommens-
schwache Haushalte in die Leerstdnde zuzogen und dadurch ein (negativ besetzter) Imagewandel
des Stadtteils begann. Damit ging gleichzeitig eine stetige Abwanderung insbesondere von
Familien mit Kindern einher, was auch zu einer Uberalterung des Gebietes und zu einer weiteren
Entmischung flhrte.
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Abbildung 8: Luftbild 1991

1990er nahm der Handlungsdruck auf dem Fischbacherberg zu, so dass die Stadt am
Landerprogramm ,Soziale Stadt” bzw. ,Stadtteile mit besonderem Erneuerungsbedarf”
teilnahm. Das Programm ermoglichte Fordergelder fir zum Teil ,radikale” MalRnahmen, wie
Gebdudeabrisse, umzusetzen. So sollten die vorherrschenden Leerstande beseitigt und dem
damit einhergehende Bestandsverfall sowie aufkommenden Vandalismus begegnet werden. Die
Malnahmen haben zu einer deutlichen Verbesserung der Wohn- und Lebensbedingungen, dem
Wohnumfeld und der sozial-kulturellen Infrastruktur beigetragen. Nach dem Abriss der zwei
»,Nato-Zdhne” wurden ab den 2000er Jahren verstarkt Anstrengungen unternommen, die
brachliegende Flache stadtebaulich zu entwickeln. Diese Bemihungen fiihrten schlieBlich zur
Aufstellung dieses Bebauungsplans in dessen Zuge auf der Brachfldache eine bauliche Entwicklung
initiiert wird.

5 0 ——n

Abbildung 7: Luftbild 1999
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3. Planungen und Konzepte

Bebauungspldane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen, d.h. grundsatzlich an den
Ubergeordneten Zielsetzungen und Planungen auszurichten. Hierzu zdhlen der
Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW), der Regionalplan Arnsberg (Teilabschnitt Oberbereich
Siegen) und vor allem der Flachennutzungsplan der Stadt Siegen (FNP).

3.1. Formelle Planungen

Zu den formellen Planungen gehdéren von Ubergeordneten Instanzen oder der Stadt Siegen
rechtverbindliche Planungen.

Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW)

Der LEP NRW stellt eine fachibergreifende und integrierte Konzeption der raumlichen
Entwicklung Nordrhein-Westfalens dar. Er beinhaltet vorwiegend raumstrukturelle
Zielsetzungen fur die Raum- und Siedlungsstruktur, u.a. Entwicklungsachsen fiir Siedlungsraume.
AulRerdem werden Ziele und Festsetzungen zur Flachenvorsorge fiir verschiedene Themen (u.a.
Wohnbauland, Baulandversorgung der Wirtschaft, Flachenintensive GroRvorhaben, etc.) und zur
Infrastruktur (Verkehr, Energie, Entsorgung) getroffen. Der LEP NRW setzt sich mittlerweile aus
der LEP-Fassung von 2017, der 1. Anderung von 2019 und der 2. Anderung von 2024 zusammen.
Im LEP NRW ist die Stadt Siegen als Oberzentrum (zentralortliche Gliederung) ausgewiesen (siehe
Abbildung 9: LEP NRW, Zentralortliche Gliederung).

Kirchhundemn Bad Berleburg

Drols-

Berg- hagen

= ( neusfadt

Erndte-

~/~ Hilchenbach o
1
\ Reichshof
Bad L aasphe
Freuden- Netphen
berg Siegen
Wilnsdorf

Zentrale Orte

QOberzentren

Burbach

Mittelzentren

Grundzentren

Abbildung 9: LEP NRW, Zentralértliche Gliederung  (Quelle: LEP NRW 2025)

Regionalplan Arnsberg

Der Regionalplan Arnsberg legt die regionalen Ziele der Raumordnung fiir die Entwicklung der
Region und fir alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen im Planungsgebiet fest.
Wesentliche Grundlage ist der LEP NRW. Im Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Siegen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe), ist das Plangebiet als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt (siehe Abbildung 10: Regionalplan Arnsberg, Ausschnitt). Im
nordlichen Bereich grenzt Waldbereich mit der Freiraumfunktion ,Bereich flir Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” an das Plangebiet.
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Abbildung 10: Regionalplan Arnsberg, Ausschnitt (Quelle: Regionalplan Arnsberg, 2008, Blatt 10)

Entwurf des Regionalplans

Im Entwurf des aktuell in Aufstellung befindlichen Regionalplans wird das Plangebiet weiterhin,
mit minimalen Anpassungen in der zeichnerischen Darstellung, als ASB dargestellt.

Abbildung 11: Entwurf Regionalplan Arnsberg, Ausschnitt (Quelle: BezReg Arnsberg, 2020)

Landesplanerische Abstimmung

Gemal § 34 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG NRW) ist bei Bauleitplanverfahren eine Anfrage
(Abs. 1) bzw. Beteiligung (Abs. 5) beziiglich der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
durchzufiuhren. Im Jahr 2004 und 2005 fand zum damaligen Bebauungsplanverfahren die
Abstimmung gemal} § 34 Abs. 1 LPLG NRW statt. Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung wurde mit der Bezirksregierung Arnsberg abgestimmt und es wurden keine
Bedenken gegen die Planung dargelegt. Die Intention der nunmehr aktualisierten Planung hat
sich nicht verandert, da die Siedlungsentwicklung weiterhin im Siedlungsbereich befindet.
Nichtsdestotrotz wurde aufgrund der weit zuriickliegenden Beteiligung die landesplanerische
Beteiligung gemall § 34 Abs. 5 LPLG NRW erneut durchgefiihrt. Es wurden keine raumordnungs-
rechtlichen Bedenken vorgebracht.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) als "vorbereitender Bauleitplan" stellt die Grundzlige der Art der
Bodennutzung flr das gesamte Stadtgebiet dar. Neben der Festlegung der Nutzungsart fir
bereits bebaute Gebiete (u.a. Gewerbe, Wohnen, Verkehr, Gemeinbedarf, Erholung,
Landwirtschaft) werden im FNP auch potentielle Siedlungserweiterungen dargestellt. Im FNP der
Stadt Siegen sind im Plangebiet folgende Bauflachen ausgewiesen: Griinflaiche "Dauer-
kleingarten", Reines Wohngebiet (WR), Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie Flache fir die
Forstwirtschaft (siehe Abbildung 12: Flachennutzungsplan (Ausschnitt)). Zudem ist eine
Richtfunkstrecke mit Schutzzone iber NHN im Osten des Plangebiets festgelegt.

Ein Bebauungsplan (B-Plan) ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP zu entwickeln. Da die Inhalte
des B-Plans jedoch, insbesondere hinsichtlich der Grinflache, nicht vollends mit dem FNP
libereinstimmen, wire eine FNP-Anderung erforderlich. In beschleunigten Verfahren kann hierzu
eine Berichtigung gemals § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgen. Dabei wird die bisherige Darstellung
der Griinflache als Wohnbauflache ausgewiesen.

Aktuelles Planungsrecht
Im Folgenden wird die

planungsrechtliche Ausgangssituation erldutert, die im Plangebiet aktuell vorliegt (siehe
Abbildung 13: Aktuelles Planungsrecht).

Bebauungsplane

Bebauungsplane sind ,verbindliche Bauleitplane", die fiir jedermann Rechtskraft besitzen. Ein
B-Plan wird von einer Gemeinde als Satzung beschlossen und regelt die zulassigen Nutzungen.
Im hiesigen Plangebiet bestehen die zwei rechtkraftigen Bebauungsplane Nr. 81 ,Koénigsberger
StralRe” von 1973 und Nr. 239, Konigsberger Strae” von 1984. Im B-Plan Nr. 81 ist im Plangebiet
»,Reines Wohngebiet” mit Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen festsetzt. Im B-Plan Nr. 239 ist fir
den relevanten Bereich eine 6ffentliche Griinflache mit dem Planzeichen "Dauerkleingarten" und
eine Stellplatzflache ausgewiesen. Die Festsetzungen der Bebauungspldane werden nunmehr
Uberplant.
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Glin

Satzung gemaR § 34 (2) BBauG

2 Q"’v’ -
LA

Abbildung 13: Aktuelles Planungsrecht

(Orts)Abrundungssatzung Siegen von 1981

Der ostliche Planbereich liegt innerhalb der Abrundungssatzung fiir den Stadtteil Siegen von
1981. Die Satzung nach § 34 (2) Bundesbaugesetz weist den Innenbereich, d.h. den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil aus. Dadurch wird der Innenbereich vom sogenannten
Aullenbereich abgegrenzt, der grundsatzlich nicht bebaut werden soll. Zudem kdénnen
Grundstiicke (innerhalb der Satzung) in den Innenbereich einbezogen werden und diesen
abrunden, wenn dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist und wenn
auf solchen Grundstiicken die zuldssige Nutzung sich einfligt und dem Gebietscharakter
entspricht. Aufgrund der ErschlieBungskonzeption des Wohngebietes sowie der gezielten
Steuerung der Wohnbauentwicklung soll der unbebaute Bereich innerhalb der Abrundungs-
satzung Uberplant werden.

Naturschutzrechtliche Vorgaben

Naturschutzrechtliche Vorgaben bestehen grundsatzlich aufgrund Bundes- und/oder
Landesgesetzen sowie libergeordneter Richtlinien und kommunalen Satzungen. Im Plangebiet
selbst bestehen bis auf die Baumschutzsatzung der Stadt Siegen keine weiteren
naturschutzrechtlichen Vorgaben (siehe hierzu Kapitel ,,Umweltbelange”).

3.2. Informelle Planungen und stadtische Konzepte

Zu den informellen Planungen gehoren stadtische und teilrdumliche Konzepte der Stadt Siegen,
die Ziele flr eine gesamtstadtische oder teilrdumliche Entwicklung vorgeben und zum Teil
MaBnahmen definieren. In diesem Kontext sind Inhalte aus dem Wohnungsmarktkonzept und
Wohnbauflachenkonzept relevant.
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Wohnungsmarktkonzept

Das Wohnungsmarktkonzept von 2014 beinhaltet eine Analyse der Lage des Siegener
Wohnungsmarktes und gibt einen Ausblick auf die in naher Zukunft zu erwartende Entwicklung.
Bezogen auf das Plangebiet sind die Aussagen zum Quartier ,Siegen Mitte” relevant. In der
stadtebaulichen Gesamtbewertung ,Status-Quo“ erreicht das Quartier ,Siegen Mitte” eine
durchschnittliche und bei dem ,Schwerpunkt Infrastruktur”, welche verdanderte Wohn-
praferenzen einer alter werdenden Stadtgesellschaft berlcksichtigt, eine leicht Uber-
durchschnittliche Einstufung. ,Siegen-Mitte” verfligt zudem als ,junges Quartiere” iber eine
unterdurchschnittliche Schrumpfung. Der Fischbacherberg als Wohnlage wird mit einer
einfachen Substanz und Teilbereichen mit Erneuerungsbedarf deklariert. Zudem besitzt es fiir die
zukiinftige Entwicklung der Stadt Siegen durch die Innenstadtndhe und infrastrukturelle
Ausstattung ein grolRes Potenzial.

Bei der Nachfragesituation weist das Quartier im Segment ,Mietwohnungen’ eine
Uberdurchschnittliche Nachfrage auf. Insgesamt wird im Quartier ,Siegen Mitte” ein
Handlungsbedarf ersichtlich, vor allem flr zielgruppen- und bedarfsgerechten
Wohnungsneubau. Dabei sind nachhaltig attraktive Wohnstandorte zu entwickeln und
bestehende Wohnstandorte mit guter Infrastruktur durch Neubauaktivitaten zu starken. Durch
die Umsetzung dieser Planung auf dem Fischbacherberg wird diesem Bedarf entsprochen.

Wohnbauflachenkonzept

Im Wohnbauflachenkonzept (WBK) vom 2018 werden die Wohnbauflachenpotentiale und
Handlungsmoglichkeiten aufgezeigt, mit deren die Stadt Siegen in den nachsten Jahren eine
qualitative und bedarfsorientierte Wohnbauflachenentwicklung betreiben will. Dabei wurden
mehr als 90 Untersuchungsflachen analysiert und anhand zahlreicher objektiver Merkmale
bewertet. Die Potentialflache ,,Siegen_06“ entspricht dem Plangebiet und wird als ,gut geeignet’
bewertet und mit hoher Prioritdt angesetzt. Mit dem Beschluss vom 22.05.2019 (VL 2398/2020)
soll die Planung als Projekt der Prioritdat 1 umgesetzt werden.

..............
---------------
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-------
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Abbildung 14: Wohnbauflachenkonzept: Potentialflache (Quelle: Wohnbauflachenkonzept 2018)
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3.3. Konzepte zum Plangebiet

Nach dem Abzug der belgischen Streitkrafte und dem Abriss der zwei Nato-Zahne gab es erste
Uberlegungen, das Areal neu zu entwickeln. Federfiihrend war in diesem Bereich die KEG, die als
neue Eigentimerin und Verwalterin des grof¥flachigen Gebadudebestandes der belgischen
Streitkrafte aktiv wurde. Die (ibrigen Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Siegen.

Erste Planungen sahen auf dem stadtischen Grundstiick Doppelhduser und auf der KEG-Flache
entsprechend der Umgebungsbebauung gegliederte Reihenhaduser vor (siehe Abbildung 15:
Stadtebauliche Konzeption von 2000). In den nachsten Jahren folgten weitere Entwiirfe, die je
nach Ausprdagung die stadtischen Grundstiicke einbanden oder ausklammerten und eine
Uberwiegend aufgelockerte Bebauung vorsahen. Die nunmehr angestrebte Planung verbindet
die beiden Grundstiicksareale und schafft somit stadtebaulich eine Symbiose dieser Bereiche.

| [\l GROSE
VON 250
7 EINFAMILIENREHENHABER
MIT GRUNDSTUCKSGRGSEN
VON 165gm 8IS 360q

7\

X & ,. { ™~ ‘;\\‘ ,5" “RINER ™ STR
N e oy TR e n

Abbildung 15: Stadtebauliche Konzeption von 2000 (Ausschnitt) (Quelle: KEG, 2000)
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4. Stadtebauliche Planung

4.1. Konzeption

Die grundsatzliche stadtebauliche Konzeption sieht vor die Baullicke zwischen Breslauer StralRe
und Schweriner StralRe mit einer gemischten Wohnbebauung mit Ein-, Zweifamilien-, Reihen und
Mehrfamilienhdusern zu entwickeln. Die Ein- bzw. Zweifamilienhduser (EFH, DH) kénnen als ein-
oder geschossige Gebdude mit Drempel und Satteldach gestaltet werden, die Reihenh&user (RH)
als zweigeschossige Gebdude mit Flachdach und die Mehrfamilienhduser (MFH) als vier-
geschossige Bebauung mit Flachdach. Die stadtebauliche Konzeption zeigt die Entwicklung von
homogenen Baufeldern auf, wobei eine Durchmischung der einzelnen Baufelder mdéglich ist. Die
einhiftige ErschlieBung am Anfang des Baugebietes ist erforderlich, da Grundstiicksteile in der
Vergangenheit bereits an die Anlieger veraullert wurden, die als riickwartige Anbindung der
bestehenden Reihenhaduser dienen. Hier wird die Moéglichkeit eroffnet Stellplatze, Carports oder
Garagen zu errichten. Neben den Privatgarten der zukiinftigen Hauser soll im Bereich der
Mehrfamilienhduser eine Gemeinschaftsflache entstehen, die gleichzeitig als Aufenthaltsort mit
Frei- und Griunflachen sowie fiir Stellplatze dienen soll. Dadurch wird eine straenseitige
Parkierung und damit verbundene mogliche Verkehrseinschrankungen verhindert. Private
Nutzgarten sollen im Nordwesten als Privat- oder Gemeinschaftsgarten fur die Anwohner
ermoglicht werden. Insgesamt kénnen nach dieser Konzeption rund 60 Wohneinheiten (WE)
entstehen.

Legende UNIVERSITATSSTADT
‘ [[]  Bestshende Bebauung @ Geplante Bebauung ‘ Bestehende Baume SIEGEN 6

[T]  Un-undteiversiege'te Flichen [T7]  Geplante Nebengebaude
Bl Wadniche Private Grundstidsfiacen Geplante Baume Bebauungsplan Nr. 328
6ff. zugtingliche Flchen (Hof) nBreslauer StraBe™
| Straenflache & S .
Wohnstralle / -weg stadtebauliche Konzeption

Abbildung 16: Stadtebauliche Konzeption
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Da die Stadt Siegen sowie die KEG unmittelbaren Zugriff auf die Grundstiicke haben (jeweils im
Eigentum), kann die konkrete bauliche Entwicklung dieser Wohnbauflachen zusatzlich privat-
rechtlich gesteuert werden. Demnach koénnte Uber eine Konzeptionsausschreibung, ein
Investorenauswahlverfahren oder ein Vergabeverfahren die Entwicklung der Grundstiicke
veranlasst werden.

Gestaltung

Stadtebaulich ist der Fischbacherberg heterogen gepragt, da die Entwicklung zu
unterschiedlichen Zeiten mit unterschiedlichen Bautypen erfolgte. Eine homogene
(schitzenswerte) stadtebauliche Struktur kann daher nicht bzw. nur bedingt abgeleitet werden.
Mit wenigen Gestaltungsvorgaben soll eine grundlegende Gestaltungsqualitit des neuen
Quartiers erfolgen, wodurch ein einheitlicher Gesamteindruck mit klaren Materialien und Farben
sichergestellt werden soll. Damit wird ein kontinuierlicher Ubergang zwischen der vorhandenen
und neuen Bebauung angestrebt, ohne individuelle Anspriiche zu verhindern. Daher werden
auch mogliche Abweichungen formuliert, um unnotige Harten zu vermeiden und eine
Detailgestaltung zu ermoglichen (vgl. Kapitel 5.4. ,Gestalterische Regelungen®).

4.2. VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die YpernstraRe und anschlieRend tber die
Schweriner Strafle und Breslauer Strafle. Die PlanstraRe soll als WohnstraRe, respektive
verkehrsberuhigter Bereich, mit EinbahnstraRenregelung ausgebaut werden. Der ruhende
Verkehr, also die Anwohner- und Besucherstellplatze, werden auf den privaten Grundstlicken
sowie partiell im offentlichen StraRenraum bereitgestellt. Der Neuverkehr, der durch die
Wohnbebauung entsteht, kann von dem bestehenden umliegenden StralRensystem
aufgenommen werden. Ein Ausbau des bestehenden StraRensystems (2. Anschluss an das Tal) ist
nicht notwendig. Das Plangebiet ist mit den Bushaltstationen ,Fischbacherberg” und
,Fischbacherberg Wende” mit der Linie C 114 unmittelbar an die 6ffentlichen Verkehrsmittel
angeschlossen.

4.3. Griin- und Freiflachen

Bis auf den Norden ist das Plangebietes auf drei Seiten von Bebauung umgeben. Im Plangebiet
bestehen keine o6ffentlich-rechtlich gesicherten Griin- und Freiflachen. Es liegt jedoch eine
Brachflachenvegetation mit aufkommendem Gehdlzbewuchs vor und ein rund 2.000 m? groRes
angepflanztes Feldgeholz (Birken) im Norden vor (siehe 6.1 Naturrdaumliche Lage und aktuelle
Flachennutzung). Im noérdlichen Bereich schlieBt das Waldgebiet ,Fischbacher Kopf” an das
Gebiet. Als private Griinflachen dienen die riickwartigen Garten der Reihen- und Einzelhduser die
ausgewiesenen privaten Grinflachen im Nordwesten sowie teilweise die Gemeinschaftsflache
an den Mehrfamilienhdusern.

4.4. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Bebauungsplangebietes mit Gas, Wasser, Strom und Fernmelde-
einrichtungen ist durch das bereits vorhandene Leitungsnetz, u.a. des Entsorgungsbetriebs der
Stadt Siegen (ESi), RWE / Westnetz, der Siegener Versorgungsbetriebe (SVB), Telekom
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gewadhrleistet. Ein Anschluss an diese Leitungsnetze ist moglich und soll im Rahmen der
StraRenbaumalinahmen erfolgen. Fir eine ErschlieBung des Gebietes mit Erdgas ist nach
Aussagen der SVB vorab die Wirtschaftlichkeit zu prifen.

Schmutzwasser (Abwasser und Niederschlag)

Die Gemeinden haben das auf ihrem Gebiet anfallende Abwasser gemdR § 18a des
Wasserhaushaltsgesetzes zu beseitigen. Zudem ist nach §& 51a Landeswassergesetz NRW
Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen moglichst ortsnah dem natiirlichen
Wasserkreislauf zuzufiihren, wenn es unbelastet ist und die 6rtlichen und hydrogeologischen
Bedingungen eine entsprechende Niederschlagswasserbeseitigung auf Dauer ermoglichen. Dies
kann durch Versickerung oder Verrieselung vor Ort oder der ortsnahen Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Gewéasser (ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung) geschehen3.

Da die Grundstlicke bereits vor 1996 bebaut waren, kann das Ab- sowie Niederschlagswasser an
die Mischwassersammler vor Ort angebunden und der Klaranlage Siegen zugefiihrt werden. Die
zur Wohnbebauung vorgesehenen Flachen sind bereits bei der Bemessung der 6ffentlichen
Kanalisation im Rahmen des genehmigten Zentralabwasserplanes der Stadt Siegen berlick-
sichtigt. Aufgrund der baulichen Neuordnung ist eine Anpassung der Kanaltrasse erforderlich.

4.5. Sonstige relevante Aspekte

Altlasten

Im Plangebiet sind aufgrund der historischen Nutzung der Flache sowie vermuteten
weitreichenden Aufschiittungen Boden- und Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt worden.
Fiir den westlichen Bereich des Plangebietes wurden im Jahr 2003 und erganzend 2004
Bodenuntersuchungen durchgefiihrt, vorwiegend um mogliche Altlasten zu eruieren (siehe
Kapitel 6.2 ,Umweltbelange” > Altlastensituation im Plangebiet). Hiernach befinden sich im
Nordwesten des Plangebietes Schwermetalle im Boden, die die Richtlinien der Bundes-
bodenschutzverordnung fir Kinderspielflachen und/oder Wohnbauflachen tberschreiten. Daher
sind diese Flache entweder zu sichern, zum Beispiel durch den Einbau innerhalb der
StralBenflachen, oder vor Baubeginn zu sanieren, d.h. zu entsorgen. Nach Abstimmung mit dem
Kreis Siegen-Wittgenstein, Untere Naturschutzbehoérde, wird eine Entsorgung praferiert. Die
Flachen mit den belasteten Bereichen sind innerhalb des Bebauungsplans entsprechend
gekennzeichnet (siehe Kapitel 5.3 ,,Inhalt und Festsetzungen® > Sonstige Planzeichen)

Baugrund

2021 sind Baugrunduntersuchungen, insbesondere zur Erérterung des Baugrundes vorgenom-
men worden. Es sind grol¥flachige Aufschiittungen sowie Fundamentreste der abgerissenen
Hochhauser aufgefunden worden. Im Ergebnis sind Griindungsvorgaben fir Hiauser mit und ohne
Unterkellerung zu beachten (siehe Anlage ,Vorgaben fir die Baugrube®). Aufgrund der teils
starken Inhomogenitdten bzgl. der festgestellten Lagerungsdichte innerhalb der einzelnen
Bodenschichten wird von einer Griindung tber Einzel- /Streifenfundamente abgeraten; es wird
eine Flachengriindung (iber eine elastisch gebettete Bodenplatte empfohlen (vgl. Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen ,,Baugrund” sowie Anlagen ,Vorgaben fiir die Griindung®).

3 Gilt far Grundstlicke, die nach dem 1.1.1996 erstmals bebaut, befestigt oder mit dem Schmutzwasser an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden. Bei Grundstiicken, bei denen das Niederschlagswasser bereits vor dem 1.1.1996 ortsnah
beseitigt wird, ergeben sich durch die gesetzliche Neuregelung keine Anderungen.
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Bergbau

Im Hinblick der gemeinschaftlichen Konzeption wurde aufgrund der Ausweitung des Plangebietes
die Bezirksregierung, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, im Januar 2021 hinsichtlich der
bergbaulichen Situation beteiligt. Hierbei wurde ersichtlich, dass das Plangebiet Gber dem auf
Erzen verliehenen inzwischen erloschenen Bergwerksfeld , Ausdauer" liegt. Hiernach wird ein
Fundstollen sowie ein Schurfschacht vermutet. Dabei soll im nérdlichen Randbereich der
Fundstollen des o.g. Feldes in einem kleinen Streckenkreuz enden (siehe Abbildung 17:
vermutete Lage Fundstollen und Schurfschacht). Es wurden weitere Untersuchungen bzw. die
Prifung durch einen Sachverstandigen empfohlen. Die Stadt hat daraufhin Bewertung der
bergbaulichen Situation veranlasst. Der Gutachter bestatigt die Angaben der Bezirksregierung
und des Geologischen Dienstes NRW, wonach im betroffenen Bereich entsprechende
Gefahrenpotentiale durch Bergbau vorliegen kdnnten. Zur Klarung einer moglichen Gefahrdung
der Tagesoberflaiche wurde daher eine Grubenbildeinsichtnahme zur Ermittlung der tatsach-
lichen (dokumentierten) Verhaltnisse durchgefiihrt.

3429/5638/001/TOB
‘ Fundstollen

sto
(ehem. Bergwerksfeld "Ausdauer”)

3429/5638/005/TOB
Schurfschacht (ca. 17 m tief)
A
L]

Streckenkreuz
(Fundpunkt -Lagerstitte)

@ Schacht/ Stolienmundloch Stollen / Strecke

Abbildung 17: vermutete Lage Fundstollen und (Quelle: Bezirksregierung Arnsberg)

Aus den eingesehenen Grubenbildern ergeben sich folgende Erkenntnisse: Der relevante
Fundstollen befindet sich am 6Ostlichen Rand des Baufeldes und verlauft nahezu in Nord-Sid-
Richtung. Von dem insgesamt etwa 143 m langen Stollen reichen etwa 30 m unterhalb des
Projektgebietes. Am Ende des Stollens wurde ein Erzgang angetroffen. Die Streichrichtung des
Erzgangs wurde in den Grubenbildern nahezu in Ost-West-Richtung projiziert. Im Bereich des
aufgeschlossenen Erzgangs am Ende des Stollens wurde ein Querschlag aufgefahren. An dem
Querschlag sind mehrere Strecken in nordwestliche, siidliche und 6stliche Richtung angedeutet.
Ein Abbau des Erzgangs ist nicht dokumentiert. Ungefdahr 14 m norddstlich des Stollenendes
befindet sich der Fundpunkt eines Erzgangs. Sehr wahrscheinlich handelt es sich um den gleichen
Erzgang, der am Ende des Stollens angetroffen wurde. Auf dem Fundpunkt ist ein Schurfschacht
vorhanden. Unter der Annahme, dass mit dem Fundpunkt der im Stollen vermutete Erzgang
angetroffen werde, konnte die Gesamtteufe des Schachtes etwa 20 m betragen. Eine Verbindung
zum Stollen oder dem Querschlag ist den Grubenbildern nicht zu entnehmen. Angaben Ulber die
Schachtgeometrie, einen Ausbau oder den Zustand des Schachtes liegen nicht vor. Ebenfalls ist
nicht bekannt, ob der Schacht verfillt wurde oder in welchem Zustand die ggf. vorhandene
Flllsaule ist.
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In der Mutungskarte Siegerland ist im nordwestlichen Bereich des Baufeldes ein weiterer
Fundpunkt mit der Bezeichnung Prinz Wilhelm dokumentiert. Der mit dem Fundpunkt
angetroffene Erzgang zeigt ein Streichen in stdostliche Richtung. Anhand der vorliegenden
Unterlage ist nicht erkennbar, ob es sich um den gleichen Erzgang handelt, in dem der
Schurfschacht aufgefahren ist, oder ob es sich um einen zweiten Erzgang handelt. Angenommen
wird daher ein weiterer Erzgang (Nr. 2). Angaben Uber den Fallwinkel oder die Machtigkeit des
Erzgangs liegen nicht vor. Im Kontext der vorgefundenen Unterlagen sowie durchgefiihrten
Annahmen bzw. Berechnung zur Machtigkeit der Festgesteinsliberlagerung wurden eine
Risikoeinschatzung vorgenommen. Hiernach ist die Eintrittswahrscheinlichkeit fiir Tagesbriche
aus Erzabbau im Bereich der Einflussbereiche der Erzgange als ,,wahrscheinlich”, das mogliche
Schadensausmal als ,,sehr hoch” einzustufen (Risikoklasse 11). Der Stollen wird der Risikoklasse
IV zugewiesen (Eintrittswahrscheinlichkeit ,,wenig wahrscheinlich”, SchadensausmaR , hoch”).
Das mogliche Schadensausmall des Schurfschachtes wird als ,sehr hoch” und die
Eintrittswahrscheinlichkeit als ,,sehr wahrscheinlich” eingeschatzt; der Gefahrdungsbereich fir
den Schurfschacht entspricht damit der Risikoklasse | (siehe Abbildung 18: Beurteilung der
bergbaulichen Situation).

[] Risikobereich aus méglichem Erzabbau an GOK
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Abbildung 18: Beurteilung der bergbaulichen Situation (Quelle: FGM / Dr. Spang, 2021)

Insgesamt kdonnen Auswirkungen auf die Tagesoberfliche durch ehemaligen und moglichen
Erzbergbau nicht ausgeschlossen werden. Es wird daher zur Absicherung der oben beschriebenen
Risiken empfohlen, die tatsachlichen bergbaulichen Verhaltnisse im Bereich der Baufelder durch
Bohrungen feststellen zu lassen. Die konkrete Durchfiihrung der Bohrungen wurde mittels eines
Bohrkonzepts vorbereitet, in dem die konkreten Bohrpunkte und MaRnahmen dargelegt wurden.
Die betroffenen Bereiche wurden im Entwurf zum Bebauungsplan entsprechend der
Risikobereiche als , Flachen, unter denen der Bergbau umgeht” ausgewiesen. Hierbei wurde auf
die Notwendigkeit von Untersuchungs- und ggf. Sicherungsmalnahmen verwiesen. Aufgrund der
Ergebnisse der Untersuchungsergebnisse, wonach kein Abbau festgestellt werden konnte, wurde
zur Satzung die Ausweisung der Bergbauflachen entsprechend angepasst und nur noch der
vermutete Erzgang Nr. 2 gekennzeichnet. Da die konkreten Baufelder aulSerhalb des vermuteten
Einwirkungsbereichs liegen bzw. dieser sich (berwiegend auBerhalb des Plangebietes im
angrenzenden Waldbereich befindet, wurde im Rahmens des Untersuchungskonzeptes eine
vertiefende Prifung dieses Bereiches als nicht erforderlich angesehen.

18 | 33



Stadtebauliche Planung

Untersuchungsmafnahmen (Bohrungen)

Zur Untersuchung der bergbaulichen Verhéltnisse im Plangebiet wurden vom 15.04.2024 bis zum
24.04.2024 insgesamt 25 Erkundungs- bzw. Suchbohrungen mit insgesamt 788 Bohrmetern
niedergebracht. Uber sechs im Untersuchungsbereich verteilte Bohrabschnitte wurden die
bergbaulichen Risikobereiche untersucht. Die Bohrungen kamen als Vollkronendrehbohrver-
fahren mit Wasserspuilung zur Ausfiihrung. Die Suchbohrungen wurden mit Neigungen von 45°
bis 90° abgeteuft. Das gefdorderte Bohrgut wurde vor Ort angesprochen und in
Schichtenverzeichnissen festgehalten. Die Bohrarbeiten wurden fachbautechnisch begleitet und
die Lage der Bohransatzstellen ist in Abbildung 19 dargestellt.
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Abbildung 19: Lage der Bohransatzstellen (Quelle: GLB 2024)

Mit den Erkundungsbohrungen wurden in den in den ausgewiesenen Risikobereichen keine
bergbaubedingten Auffilligkeiten innerhalb des einwirkungsrelevanten Tiefenbereichs
festgestellt. Eine strukturgeologische Auswertung der Bohrergebnisse konnte durch das Fehlen
eindeutiger Leithorizonte nicht erfolgen. Daher konnte kein Einfallen der Schichten bestimmt
werden. Die Gesteinsschichten sind nach moglichweise durch die in etwa 80 m sudlich des
Baufeldes streichende Fischbacher-Berg-Stérung tektonisch versetzt.

In dem fur die Bebauung ausgewiesenen Risikobereich des Schurfschachts wurden keine
Hinweise auf den tonnlagigen Abschnitt innerhalb der Einwirkungsrelevanz unterhalb des
Betrachtungsbereich festgestellt. Mit negativen Einwirkungen aus tagesnahem Bergbau ist auf
Grundlage der Ergebnisse der ausgefiihrten ErkundungsmaBnahme im gegenstidndlichen
Bereich nicht zu rechnen. Die baupraktisch dauerhafte Standsicherheit im erkundeten
Bearbeitungsbereich ist somit gegeben.
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5. Der Bebauungsplan

Gemeinden haben Bebauungspldane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von Bauleitplanen besteht kein
Anspruch. Bebauungsplane werden als Satzungen beschlossen und im Rahmen des
Baugesetzbuches sowie erganzender rechtlicher Vorschriften (u.a. Baunutzungsverordnung,
Planzeichenverordnung) entwickelt. Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans wird fir
jedermann geltend festgesetzt, wie einzelne Grundstiicke genutzt bzw. bebaut werden diirfen.

5.1. Planungserfordernis und Zielsetzungen

Die Entwicklungsflache ist im Eigentum der Stadt Siegen und der KEG. Die ehemalige
Kasernenflache bietet aufgrund seiner stadtteilintegrierten Lage ein kurzfristig aktivierbares
Nachverdichtungspotential zur Schaffung von Wohnbauflachen. Der Erforderlichkeit der
Entwicklung ergibt sich aus dem Wohnraumbedarf, der insbesondere in dem 2018 beschlossenen
Wohnbaulandkonzept aufgezeigt wird. Mit der Planung wird dem Konzept entsprochen, anhand
dessen neue Wohnbauflachen entwickelt werden sollen (vgl. Vorlage 1891/2018). Hierzu zahlt
insbesondere die Flache ,Siegen 6“ (Breslauer StraBe), die dem nach Konzept ,besonders gut
geeignet” ist und eine ,hohe Prioritat” besitzt und daher auch mit der Prioritat 1 zu entwickeln
ist. Zudem wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans dem Grundsatz der Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung entsprochen und das Ziel verfolgt, eine ca. 1,5 ha grofRe Brachflache in gut
erschlossener Lage einer hoherwertigen Nutzung zu zufiihren. Dadurch wird die Baullicke
geschlossen und stadtebaulich angemessen entwickelt (vgl. Vorlage 2398/2019).

Die Bebauungsplanung ermdoglicht es, gemischte Bauformen umzusetzen (Einfamilien-, Doppel-,
Reihen- und Mehrfamilienhduser), wodurch eine vielseitige stadtebauliche Gestaltung des
Baugebietes geschaffen wird. Durch die Schaffung von attraktiver Wohnbebauung wird der
Stadtteil gestarkt und die soziale Stabilitat geférdert. Wichtige soziale Einrichtungen sind in der
Nahe vorhanden. Weitergehende Versorgungs- und Schuleinrichtungen sowie das Stadtzentrum
sind (iber das vorhandene Verkehrsnetz - auch mit dem OPNV - gut zu erreichen.

5.2. Verfahren

Das formale Verfahren fir die Aufstellung eines Bebauungsplans ist in mehrere Verfahrens-
abschnitte gegliedert. Neben férmlichen Beteiligungsprozessen sind Entscheidungen des
Gemeinde- bzw. Stadtrates fiir die formale Umsetzung der Planung erforderlich. Daneben
bestehen Moglichkeiten anhand informeller Instrumente, wie zum Beispiel Informations-
veranstaltungen, den férmlichen Verfahrensgang zu erganzen.

Beziiglich des Bebauungsplanes Nr. 328 ,Breslauer StraRe” erfolgte bereits 2004 fir den
stadtischen Bereich des Plangebietes eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. 2005 wurden anschliefend die Behorden
und TOB gemal § 4 Abs. 2 BauGB bereits formell zum damaligen Entwurf des Bebauungsplanes
beteiligt. Ein Aufstellungsbeschluss wurde jedoch nicht gefasst und ebenfalls fand keine
Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB statt. Das Verfahren wurde hiernach ausgesetzt.

2013 wurde die Einbeziehung weiterer Flachen in die Planung und eine Neuausrichtung der
stadtebaulichen Konzeption erdrtert. So wurde frithzeitig die Offentlichkeit in die Planung einbe-
zogen, unter anderem am 10.10.2017 im Stadtteil-Café in Form einer 6ffentlichen Veranstaltung.
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Hier wurden die stadtebauliche Konzeption vorgestellt und {ber das erforderliche
Bebauungsplan-Verfahren informiert. Die Resonanz dieser Beteiligung war sehr positiv und die
Teilnahme mit ca. 70 Personen Uberdurchschnittlich hoch. Zudem wurden die Unterlagen vom
11.10.2017 bis zum 25.10.2017 im Zuge einer frihzeitigen Beteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB
der Offentlichkeit zur Einsicht und Erdrterung bereitgestellt. Im Weiteren wurde das
stadtebauliche Konzept weiter ausgearbeitet und diese favorisierte Konzeption im Dezember
2020 dem Bauausschuss als stadtebauliches Leitkonzept zum Beschluss vorgelegt. Auf dieser
Grundlage sollte der Bebauungsplan-Entwurf fiir die offentliche Auslegung ausgearbeitet
werden. Im Zuge der Erarbeitung fanden noch kleinrdumige Anpassungen statt, hauptsachlich
auf Wunsch der KEG. Insbesondere wurde das Baufeld im Osten angepasst und um 90 Grad
gedreht sowie vergréBert. Dadurch konnte die Ausrichtung der Gebdude von Ost/West nach
Std/Nord optimiert und eine Bebaubarkeit mit zwei Mehrfamilienhdusern ermdglicht werden.
Die urspriinglich geplante grolRe private Griinflaiche wurde hierzu Gberplant, wobei als Ausgleich
eine hochwertig gestaltete Multifunktionsflache sldlich dieser Wohnbebauung entstehen soll.

Die foérmliche Aufstellung des Bebauungsplanes wurde letztlich am 21. Juni 2023 zusammen mit
der offentlichen Auslegung beschlossen. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Dabei wird weder
die zulassige Grundflache von 20.000 m? tiberschritten, noch die Zuldssigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 UVPG oder
nach Landesrecht (UVPG NRW) unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet. Ebenfalls
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter (FFH-Schutzgebiete). Dariiber hinaus liegen keine Anzeichen vor, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes verletzt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Hierbei ist keine Umweltpriifung, kein Umwelt-
bericht, keine Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und keine
zusammenfassende Erklarung erforderlich. Auch kann der Bebauungsplan von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweichen, wobei dieser im Wege der Berichtigung angepasst wird.
Aullerdem soll dem besonderen Belang des § 13 a BauGB ,Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnraum” in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden. Dariber
hinaus gelten Eingriffe vor der planerischen Entscheidung als erfolgt, somit ist kein Ausgleich fiir
Eingriffe erforderlich.

Die offentliche Auslegung sowie die Behorden-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden
schlieflich vom 22.04. bis zum 24.05.2024 durchgefiihrt. Im Vorfeld fand am 18.04.2024 wieder-
um im Stadtteil-Café eine 6ffentliche Veranstaltung statt, in der die Inhalte des B-Planes und des
Verfahrens dargelegt wurden. Zudem konnten Fragen und Anregungen erértert werden. Im
Rahmen des formellen Beteiligungsverfahrens wurden keine Anregungen seitens der
Offentlichkeit hervorgebracht, so dass schlieRRlich der Satzungsbeschluss gefasst werden konnte.
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5.3. Inhalt und Festsetzungen

Der Bebauungsplan besteht aus einer Planurkunde mit einem zeichnerischen und textlichen Teil.
Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte, insbesondere die Festsetzungen erlautert.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird "Reines Wohngebiet" (WR) festgesetzt. Dies entspricht der
Zielsetzung, ein Wohnquartier zu entwickeln sowie dem Kontext der Kleinraumigkeit der Planung
und der konkreten stadtebaulichen Konzeption. Insgesamt werden vier Wohngebiete
ausgewiesen, die in WR 1 - WR 4 aufgeteilt sind.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Fir alle Baugrundstiicke wird nach §§ 16 und 17 BauNVO die Grundflachenzahl (GRZ) als Orien-
tierungswert fir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung festgesetzt. Die Baugrund-
stiicke werden aufgrund der raumlichen Situation eher klein parzelliert werden. Damit diese
effektiv bebaut werden kénnen, wird die Obergrenze fir WR von 0,4 festgesetzt. Die Grund-
flaichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen kénnen die GRZ um bis zu 50 v.H. Gberschreiten.

Geschossigkeit, (maximale) Hohe baulicher Anlagen

Ebenfalls wird die Anzahl der Vollgeschosse und die Gebdaudehdhe vorgegeben, um eine stadte-
baulich geordnete Hohenentwicklung im Kontext der umgebenden Bebauung zu gewahrleisten.
Hiernach kénnen in den WR 1 - WR 3 bis zu zwei und im WR 4 bis zu vier Vollgeschosse errichtet
werden. Die Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehohe) erfolgt zur Vermeidung von
zusatzlichen Staffelgeschossen, die ansonsten errichtet werden kénnten, weil sie baurechtlich
nicht als Vollgeschoss zdhlen.

Bauweise, Baugrenzen

In den WR 1 - WR 3 ist die offene Bauweise festgesetzt, so dass Gebdude bis 50 m Lange mit
seitlichem Grundstilicksabstand errichtet werden diirfen. Im WR 4 gilt eine abweichende
Bauweise, wonach Gebaude bis 50 m Lange ohne seitlichen Grundstiicksabstand zuldssig sind.
Dies ermdoglicht im Kontext der Ausrichtung der Gebaude, der erforderlichen ErschlieBung sowie
der damit verbundenen Baufeldgestaltung, die Entwicklung von zwei Mehrfamilienhdusern unter
Berlicksichtigung nachbarschaftliche Belange.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Fir die WR 1 - WR 4 werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen mit Baugrenzen als
durchgehende Baufenster festgesetzt. Eine Einzelbaukorperausweisung erfolgt nicht, um den
konkreten Vorhaben noch einen gewissen Spielraum bezliglich der Verortung zu ermoglichen.

Anzahl der Wohneinheiten

Unter Beachtung der baulichen Eigenart und Nutzungsstruktur der umgebenden vorhandenen
Wohnbebauung wird in den WR 1 - 3 die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
auf maximal 2 Wohneinheiten beschrankt. Dadurch soll vermieden werden, dass indirekt weitere
Mehrfamilienhduser entstehen.
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Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Es werden oOffentliche Verkehrsflichen sowie privaten Verkehrsflaichen festgesetzt. Die
offentlichen Verkehrsflachen dienen als HaupterschlieBung des Wohnquartiers und die private
Verkehrsflache als Zufahrt zu den Stellplatzen der Mehrfamilienhduser der KEG.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ebenfalls werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuRganger) festgesetzt. Diese
dienen der Sicherstellung von FulBwegebeziehungen im Plangebiet, insbesondere fir die
Erreichbarkeit der ausgewiesenen privaten Griinflachen sowie fiir die Bewohner des WR 1 als
Anschluss zu den hinterliegenden Garten.

Grunfldchen

Private Griinflachen

Als private Griinflaichen werden die Griinflaichen im Nord-Westen ausgewiesen, die im Eigentum
der Stadt verbleibt und verpachtet werden kann. Dies kann an Einzelpersonen oder auch an
Initiativen fiir einen Gemeinschaftsgarten erfolgen. Da damit eine konkrete private Nutzung
verbunden ist, wird es in diesem Sinne keine 6ffentlich gestaltete Freiflache, sondern eine privat
nutzbare, aber der Gemeinschaft dienende Griinflache.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschatzen

Flachen fur Aufschittungen

Im nordlichen Bereich des WR 2 fallt das natlirliche Geldnde (um mehrere Meter) stark ab. Hier
sind Aufschiittungen erforderlich, die tGber die ,,iiblichen” Gelandeauftragungen im Rahmen der
Grundstiicksherrichtung hinausgehen. Daher sind in diesem Bereich entsprechend
Aufschittungen, auch in Verbindung mit Stlitzmauern, bis zur Hohe des angedachten
StraBenniveaus (maximal 367 m (. NHN) erforderlich. Hierzu wird der relevante Bereich als
Flache fir Aufschiittungen festgesetzt. Die Umsetzung soll im Zuge des Strallenbaus erfolgen. Fir
kleinere Aufschittungen, die im Kontext der Bebauung bzw. Grundstilicksnivellierung
erforderlich werden, ist keine Festsetzung vorgesehen. Sie kdnnen im Sinne der allgemeinen
bauordnungsrechtlichen Anforderungen umgesetzt werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
zwischen der Bebauung des WR 4 und der ,,Schweriner Stralle” vorgesehen. Dieser Bereich soll
als Gemeinschaftsflache dienen und ist entsprechend mit einer Vegetation zu versehen.
Mindestens 30 % der Flache ist als (unversiegelte) Griinfliche anzulegen. Wege sowie
Aufenthalts- und Platzflachen sind als wassergebundene Oberflachen herzustellen. Stellplatze
mit ihren Zufahrten sind als versickerungsfahige Verkehrsflichen (u.a. Sicker-, Okopflaster)
anzulegen. Es sind mindestens 6 Baume (PflanzgroRRe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 16/18,
Drahtballen) und 4 Straucher (PflanzgréRe mind. 40/60 cm) nach dem Auswahlverzeichnis (siehe
zeichnerischer Teil) anzupflanzen.
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Weitere ,griine” Festsetzungen

In den WR 1 - 3 sind pro 150 m? durch Gebaude, Wege oder Zufahrten versiegelte Flache ein
Baum oder zwei Strdaucher zu pflanzen. Vorhandene Baume entlang der Schweriner StralSe
werden als Einzelbdume (zur Erhaltung) festgesetzt. Ein Baum, der abgegangen ist, wird als
»Anpflanzung” ausgewiesen und soll neu gepflanzt werden. Zur Verhinderung von
Schottergarten sind innerhalb der WR 1 - 3 die nicht Gberbauten Flachen (aulRer Flachen fir
Zufahrten, Wege, Terrassen sowie Stellplatze) als Vegetationsflichen (z.B. Rasen, Graser,
Stauden, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zur Regulierung des ruhenden Verkehrs ist nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen das
Parken zuldssig. Dadurch soll vermieden werden, dass ausgewiesene Wohnbauflachen,
insbesondere im Riickraum, durch Stellplatze in Anspruch genommen werden.

PKW-Stellplatze

Aufgrund dessen, dass der Fokus bei der Baugebietsentwicklung auf der Schaffung von
Wohnraum liegt, der Fischbacherberg gut mit dem OPNV an die Innenstadt angebunden ist und
eine kompakte Bebauung angestrebt wird, wird die Anzahl der PKW-Stellplatze auf 1,0 pro
Wohneinheit festgesetzt. Durch die Ausweisung der Parkplatzflachen wird eine Ordnung des
ruhenden Verkehrs erreicht.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Flr den Entsorgungsbetrieb der Stadt Siegen (ESI) werden Geh, Fahr- und Leitungsrechte und fur
die Feuerwehr Fahrrechte (zur Erreichung des Waldes bei moglichen Waldbranden) eingeraumt.

Weitere Hohenfestsetzungen

Die Hohenlage des ErdgeschossfuRbodens (Oberkante FertigfulRboden) wird festgesetzt. Dies soll
eine gleichmalige, anhand der Topographie und StraRenniveaus verlaufende Entwicklung
gewahrleisten und dem Gebadudeschutz bei Starkregenereignissen dienen.

Umgrenzung der Fldachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von
Materialien bestimmt sind

In Teilen des Plangebiet ist nachweislich Erzbergbau umgegangen. Auswirkungen auf die
Tagesoberflaiche konnen jedoch nach Durchfihrung von Untersuchungsbohrungen
ausgeschlossen werden. Die Ausweisung dieser Bergbauflachen erfolgt daher nur deklaratorisch.

Umgrenzung der Fléchen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Es bestehen Bodenkontaminationen in Form von Schwermetallen im Boden, die die Prifwerte
nach der Bundesbodenschutzverordnung Ulberschreiten (siehe Kapitel 6.2 Umweltbelange >
Altlastensituation im Plangebiet). Daher wird ein Bereich von ca. 1.500 m? entsprechend
gekennzeichnet. Die relevanten Bereiche werden auf Grundlage eines Fachgutachtens* im
Bebauungsplan gekennzeichnet, wobei eine weitere Klassifizierung der Flachen erfolgte. Hierbei
wird die ausgewiesene Altlastenverdachtsflache in die Kategorien ,,A“, ,B“ und ,,C“ unterteilt. In
der Kategorie ,,A“ bestehen Uberschreitungen von mehreren Stoffen fiir den Ubertragungspfad

4 Ingenieurgesellschaft flir Geowissenschaften mbH GEOBEK, Wetzlar, "Umwelt- und abfalltechnisches Gutachten, Siegen,
Breslauer StraBe”, Januar 2004
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,Boden-Mensch” fiir die Priifwerte ,Kinderspielflichen”, ,Wohngebiete” sowie teilweise auch
fiir ,Park- und Freizeitanlagen”. Innerhalb der ,B“- sowie ,,C“-Flachen (iberschreitet jeweils nur
ein einzelner Stoff den Prifwert , Kinderspielflaichen”, jedoch nicht den Prifwert ,, Wohngebiete”
oder ,,Park- und Freizeitanlagen”.

Das konkrete Handlungserfordernis hangt schlieBlich von den lberschrittenen Priifwerten sowie
der zuldssigen Nutzung ab. Handlungsbedarf besteht demnach nur auf der ,A“-Fliche. Die
geplante Wohnnutzung sowie die Nutzung als (Nutz)Garten ist nur nach Durchfihrung von
SanierungsmaRnahmen moglich. Auf den ,B“-Flachen wird der Prifwert ,Wohngebiete® im
Kontext der geplanten Wohnnutzung nicht Uberschritten, demnach sind MaRnahmen nicht
erforderlich. Innerhalb der ,,C“-Flaiche (Bereich der bestehenden Gartenflachen) wird der
Prifwert ,Park- und Freizeitanlagen” sowie ,,Wohnbaugebiete” ebenfalls nicht (iberschritten.
Auch hinsichtlich der geplanten Gartennutzung wird fiir den Wirkungspfad ,Boden-Nutzpflanze”
auf Ackerflachen bzw. in Nutzgarten der Prifwert eingehalten. Demzufolge ist eine Sanierung der
,B“- und ,C“Flachen im Hinblick der kinftig zuldssigen Nutzung nicht erforderlich. Die
Durchfiihrung der erforderlichen SanierungsmalRnahmen soll im Zuge der ErschlieBung des
Baugebietes erfolgen.

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im Norden des Plangebietes grenzt ein Waldgebiet an das geplante Baugebiet. Schaden durch
Wind-, Schnee- und Eisbruch von Asten grenznaher Bdume kdnnen daher nicht ausgeschlossen
werden. Zwar fallt die Topographie dieses Waldbereiches stark ab und das Risiko fir diese
Schaden reduziert, jedoch werden vorsorglich entlang der nordlich liegenden Wohnbauflachen
Flachen ausgewiesen, die von jeglicher (privater) Bebauung freizuhalten sind, ausgenommen der
erforderlichen Aufschittungen bzw. Stiitzmauern im Rahmen der Erschliefung. Durch diesen 5
m-breiten Streifen werden bauliche Anlagen im Nahbereich des Waldes ausgeschlossen, was
auch mogliche Brandereignisse vorbeugen soll.

5.4. Gestalterische Regelungen (Ortliche Bauvorschriften)

Das Plangebiet schlieBt im Stiden und Osten an homogene Baustrukturen an (siehe Kapitel 2.2
Plangebiet > Stadtebauliche Struktur). Hieran soll mit gestalterischen Regelungen in Form von
,ortlichen Bauvorschriften”, die als eigene Satzung beschlossen werden, angeknipft werden.
Dadurch sollen auch gestalterische , Ausreiller” verhindert werden. In der Satzung werden
wesentliche stadtebauliche bzw. architektonische Inhalte geregelt, wobei ein breiter Gestal-
tungskanon ebenfalls eine angemessene gestalterische Varianz ermoglicht. Neben dem
Fassadenmaterial fir Haupt- und Nebengebaude (Putz, Holz, Mauerwerk) wird die Farbgebung
im ,Natural Color System” vorgegeben. Dariiber hinaus erfolgen Vorgaben zur Dachform (Flach-
und Satteldach), -neigung und -eindeckung sowie deren Farbtonen. Zudem ist bei der Gestaltung
von Doppelhdusern und aneinandergebauten Reihenhdusern eine einheitliche Fassaden- und
Dachgestaltung einzuhalten, mit leichten Variationen bei der Farbgestaltung. Auch wenige
Regelungen zu Dachaufbauten (Gauben) und Einfriedungen bzw. Zdunen werden getroffen.

5.5. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen zu
bestimmten Themenfeldern gegeben, unter anderem Archdologie, Artenschutz, Baugrund,
Bergbau, Kampfmittel, Ver- und Entsorgung sowie Waldabstand.
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6. Umweltbelange

Bei Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung sowie dem Umweltbericht
abgesehen. Zudem ist fir Eingriffe bei sog. ,kleinen Fallen“ nach § 13a BauGB kein Ausgleich
erforderlich. Gleichwohl sind die wesentlichen Umweltbelange, auch mogliche schadliche
Immissionen und Emissionen, die auf das Plangebiet einwirken bzw. vom Plangebiet selbst
ausgehen konnten, zu erdrtern.

6.1. Naturrdaumliche Lage und aktuelle Flaichennutzung

Das Plangebiet befindet sich auf dem Hohenriicken des Fischbacherbergs, der mit ca. 366 m
U. NHN deutlich das sudlich angrenzende Siegtal (ca. 240 m . NHN) bzw. das nérdlich
anschlieende Alchetal (ca. 244 m i. NHN) (iberragt. GroRe Teile des Plangebietes weisen eine
plateauartige Gelandeoberflache auf, bis auf den angrenzenden Waldbereich im Norden, der
steil zum Alchetal hinabfallt. Das Plangebiet ist durch Brachflachenvegetation mit aufkom-
mendem Gehdlzbewuchs gepragt, u.a. durch ein rund 2.000 m? groRes Feldgehdlz im Norden
(siehe Abbildung 20: Impressionen aus dem Plangebiet). Bis auf den Norden wird das Plangebiet
auf drei Seiten von bereits bebauten Grundstiicken umgeben. Teile des Plangebiets werden
zudem als KFZ-Stellplatz oder sonstige Abstellflache genutzt.

i £ T

Mehrjahrige Brache mit Einzelbdumen und Strauchern || Lirchen-/Buchen-Mischwald im Norden (Links) sowie
sowie versiegelte Asphaltflache im Plangebiet dichtes Straucherwerk im Osten (Blick nach Osten)
(Blick nach Norden)

Abbildung 20: Impressionen aus dem Plangebiet

Durch den Bebauungsplan sollen die stadtebaulichen Voraussetzungen zur Errichtung von
Wohngebauden auf einer Freiflache innerhalb des Wohngebietes "Fischbacherberg" geschaffen
werden. Durch die Planung bestehen Einwirkungen auf den vorhandenen Bestand durch einen
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und einen damit verbundenen
erhohten Oberflachenabfluss sowie einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Zudem ist
die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zu nennen. Eingriffe in Natur und
Landschaft sind im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor
der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffsbilanzierung sowie
AusgleichsmaRnahmen sind daher nicht erforderlich. Dennoch werden planerische MalRnahmen
getroffen, um die Auswirkungen der zukiinftigen Inanspruchnahme zu minimieren. Im Einzelnen
sind dies die Festsetzung der GRZ zur Beschriankung der Versiegelung auf das unbedingt
notwendige Mal3, Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Baumen und Strduchern
sowie die Sanierung der festgestellten Untergrundkontamination.
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6.2. Umweltbelange

Im Folgenden werden die wesentlichen Umweltbelange dargelegt, die durch die Planung tangiert
werden, orientiert an den Schutzgiitern nach BauGB.

Arten

Hier steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natiirlichen Artenvielfalt
und der Schutz ihrer Lebensrdaume und Lebensbedingungen im Vordergrund. Das Plangebiet
stellt sich als ein strukturiertes Areal aus Brachen, die zum Teil mit jungen Gehdlzen bestanden
sind, Ziergarten, asphaltierten Flachen sowie einem Mischwaldbestand dar. Das Gebiet liegt in
Plateaulage am Fischbacherberg zwischen der Thiringer StralRe, der Breslauer StraRe und der
Schweriner StraBe, wo es jeweils an die Wohnbebauung angrenzt. Im Norden setzt sich der
stadtische Mischwald fort, der sich iber den Nordhang des Fischbacherbergs bis ins Alchetal
hinunterzieht. Die vorhandene Tierwelt umfasst im Plangebiet aller Voraussicht nach vorwiegend
Ubiquisten (Allerweltsarten), die an eine umgebende Wohnbebauung und die stadtrandnahe
Umgebung angepasst sind.

Seltene und geschitzte Tierarten

Das Vorkommen von seltenen und geschiitzten Tierarten ist nicht bekannt und auch anhand der
vorgefundenen Biotopstrukturen und der vorhandenen Nutzung des Umfeldes nicht zu erwarten
(vgl. Artenschutzprifung). Daher kénnen nur Angaben zur potenziellen Habitateignung der
festgestellten Biotoptypen fir in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 BNatSchG
aufgefiihrt sind, gemacht werden. Des Weiteren gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
den Vogeln auch fiir zahlreiche ,Allerweltsarten” (z. B. fir Amsel, Buchfink, Kohlmeise).

Fiir NRW besteht eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl derjenigen Arten, die bei der
artenschutzrechtlichen Prifung einzeln zu bearbeiten sind, die sog. , planungsrelevanten Arten”.
Angaben zum potenziellen Vorkommen planungsrelevanter Arten werden im Fachinformations-
system ,Geschitzte Arten in NRW* auf Basis von Messtischblattern ausgegeben. Das mogliche
Artenspektrum wird aus den im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen zurick-
geschlossen. Die Abfrage wurde auf folgende Lebensraumtypen spezifiziert: Kleingeholze, Alleen,
Baume, Geblische, Hecken / Garten, Parkanlagen / Siedlungsbrachen, Brachen. Im relevanten
Messtischblatt (5113) sind insgesamt sieben planungsrelevante Fledermausarten und 23
Vogelarten aufgelistet, die die aufgefiihrten Biotoptypen als Fortpflanzungs- und Ruhestatte oder
Jagdgebiet nutzen kénnten. Des Weiteren wurde das Fundortkataster der Umweltabteilung
ausgewertet sowie eine Ortsbesichtigung durchgefiihrt. Im stadtischen Kataster liegen aktuell
auch keine Angaben zum Vorkommen von geschiitzten Tierarten fir das Plangebiet vor. Bei der
Ortsbesichtigung konnten keine Horste in den Feldgehdlzen und am Waldrand festgestellt
werden.

Zusammenfassend sind nach derzeitigem Kenntnisstand bei keiner der potentiell vorkommenden
Arten nicht ersetzbare Lebensraumverluste zu erwarten. Das Planungsgebiet stellt fiir die
meisten der genannten planungsrelevanten Arten lediglich ein potentielles Nahrungshabitat dar.
Im Untersuchungsraum und der ndaheren Umgebung stehen zudem keine Oberflachengewasser
als Laichhabitat bereit, so dass das Vorkommen der Kreuzkrote und des Kammmolchs als wenig
mobile Arten ausgeschlossen werden kann.
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Biologische Vielfalt

Im Plangebiet und dessen Umfeld befinden sich keine gemafR §§ 20 - 23 Landschaftsgesetz NRW
geschiitzten Teile von Natur und Landschaft sowie keine FFH- bzw. Vogelschutzgebiete. Im
Landschaftsplan fir die Stadt Siegen werden keine Vorschlage fir Unterschutzstellungen in
diesem Bereich gemacht. Auch direkt angrenzende Flachen unterliegen weder einem
gesetzlichen Schutz noch sind sie im landesweiten Biotopkataster der Landesanstalt fiir Okologie,
Bodenordnung und Forsten NRW (LOBF) erfasst.

Boden

Im Planungsgebiet hat sich (iberwiegend der Bodentyp Pseudogley-Braunerde aus Hang- und
Hochflachenlehm mit LoBbeimengungen (Pleistozan, Holozan), z.T. mit Hangschutt Giber den
Ton-, Schluff- und Sandsteinen des Devons ausgebildet. Es handelt sich Giberwiegend um schwach
steinigen bis steinigen grusigen schluffigen Lehm in einer Machtigkeit von ca. 60 - 120 cm.
Darunter befindet sich in der Regel ein bis zu 100 cm machtiger lehmiger Gesteinsschutt.
Pseudogley-Braunerden im Planungsgebiet sind typisch fir Hang- und Kuppenlagen. Die
Wertzahl gemall Bodenschatzung der Boden im Planungsgebiet liegt zwischen 40 - 60 Punkte
(von max. 100 Punkten). Sie dienen meist als Waldstandort oder als Griinland (Geologisches
Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 5113 und L 5114 Siegen).

Auf Grund der historischen Nutzung des Plangebietes als militdrisches Kasernengeldande ist davon
auszugehen, dass keine natiirlichen Bodentypen mehr vorhanden sind nachdem im gesamten
Planungsbereich die natirliche Bodendecke abgetragen wurde. Das gesamte Geldnde ist
unterschiedlich machtig aufgeschiittet. Bei den Aufschiittungen handelt es sich tiberwiegend um
umgelagerten Bodenaushub. Es wurden aber auch Bauschuttreste und Schlacken festgestellt.
Stellenweise befinden sich groRere Fundamentreste im Boden (Umwelt- und abfalltechnisches
Gutachten ,Breslauer Stralle”, Juni 2003). Da die natilirlichen Bodentypen durch die bereits
erfolgte friihere Nutzung im Plangebiet als weitgehend zerstért anzusehen sind (Abtrag,
Umlagerung, Verdichtung, sonstige Veranderungen), ist davon auszugehen, dass die
Standortverhéltnisse (z. B: Gefligestruktur, Bodenluft- und Wasserverhaltnis) hier bereits
entsprechend vorgepragt sind. Eine Bodennutzung durch Kulturpflanzenanbau ist aufgrund der
0.g. Rahmenbedingungen nicht moglich. Hinzu kommt die Beeintrachtigung des natirlichen
Infiltrationsvermogens sowie der Versickerungs- bzw. Speicherkapazitat.

Altlastensituation im Plangebiet

Teile des Plangebietes befinden sich im Bereich eines ehemaligen Kasernengelandes, das Ende
der 1960er Jahre abgerissen wurde. Aufgrund dieser Vornutzung wurde im Juni 2003 eine
orientierende umwelt- und abfalltechnische Untergrunduntersuchung durchgefiihrt. Sie wurde
im Januar 2004 durch eine weitere Untersuchung zur Eingrenzung einiger im Vorfeld
festgestellten Bodenbelastungen erganzt. Als Ergebnis geht hervor, dass die gesamte Flache mit
umgelagertem Bodenaushub in einer Machtigkeit bis 1,5 m aufgeschiittet worden ist. Es wurden
Beimengungen von Bauschutt und Schlacken gefunden. Ausgenommen hiervon ist der
Waldbereich innerhalb des Plangebietes.

Zudem wurden der zur Bebauung und ErschlieBung vorgesehenen Plangebietes mehrere
Teilbereiche (insgesamt ca. 1560 m?) als mit Schwermetallen (Zink, Blei, Arsen, Chrom, Cadmium
und Nickel) belastet festgestellt. Hierbei wurden Prifwertiberschreitungen nach der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fir den Wirkungspfad ,Boden-Mensch® fir
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,Kinderspielflaichen”, ,,Wohngebiete” und teilweise , Park- und Freizeitanlagen” ermittelt. Dies
bedeutet, dass gesunde Wohnverhéltnisse bei einer entsprechenden dauerhaften (Wohn)Nutz-
ung nicht vorliegen. Daher soll im Rahmen der ErschlieBung bzw. Baureifmachung des Gebietes
ein Sanierungskonzept ausgearbeitet und entsprechende MalRnahmen durchgefiihrt werden.

Zusammenfassend lasst sich flr die Boden im Planungsgebiet festhalten, dass aufgrund der
Vornutzung (ehemaliges Kasernengeldande) und der sich hieraus ergebenden vollstandigen
Aufschittung sowie durch den Eintrag von Schadstoffen kaum noch natiirliche Bodenfunktionen
vorliegen. Fir die Planung mafligebend ist die teilweise Schadstoffbelastung des Untergrundes.
Sie erfordert geeignete Sanierungs- oder Schutzmalnahmen, um die vorgesehene Nutzung im
Plangebiet zu ermoglichen.

Immissionen

Die lufthygienischen Verhaltnisse im Planungsgebiet sind als glinstig zu bezeichnen. Sie werden
durch geringe Luftschadstoffgehalte in der bodennahen Luftschicht und durch glnstige
Durchliftungsverhaltnisse gepragt (siehe auch Schutzgut Klima). Emittierende Gewerbebetriebe
sind weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung vorhanden. Innerhalb des Plangebietes
und in seinem unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Mobilfunk-Sendeanlagen. Die
nachstgelegenen Sendeanlagen befinden sich auf einem Funkmast und einem Hochhaus in ca.
250 m Entfernung. Nach den Ergebnissen von Immissionsmessungen, die im Jahr 2002 im
Nahbereich dieser Sender durchgefiihrt wurden, konnte keine Uberschreitung der fiir
Mobilfunkanlagen geltenden Grenzwerte nachgewiesen werden.

(Mikro)Klima

Bedingt durch die umliegende Bebauung mit begriinten Grundstlicken wird das Plangebiet durch
ein Stadtrandklima gepragt. Charakteristisch hierfiir ist eine merkliche Beeinflussung der
Klimafaktoren Lufttemperatur und Luftfeuchte sowie eine deutliche Stérung des Windfeldes. Das
Klimagutachten des Deutschen Wetterdienstes fiir die Stadt Siegen verzeichnet im Plangebiet
keine Kaltluftentstehungsflachen. Die Durchliftungsverhaltnisse werden hier durch die Lage auf
einem Geldndeplateau bestimmt. Hierdurch bedingt schwankt das Jahresmittel der
Windgeschwindigkeit zwischen 2,4 und 2,7 m/s. Die mittleren Windgeschwindigkeiten sind damit
deutlich hoéher als in den angrenzenden Tallagen. Insgesamt sind die bioklimatischen Verhaltnisse
im Plangebiet deutlich glinstiger als in den angrenzenden Talern (Siegtal, Alchetal). Im
Planungsgebiet verhindern sowohl die bessere Durchliftung, der insgesamt geringere
Versiegelungsgrad und die stirkere Durchgriinung eine Uberwdrmung und Anreicherung von
Luftschadstoffen.

Kultur- und Sachgiiter

Boden- oder Kulturdenkmale kommen nach den vorliegenden Erkenntnissen im Planungsgebiet
nicht vor. Die forstwirtschaftlichen Nutzflachen im nordlichen Plangebiet stellen aufgrund ihres
Grundstiickswertes sowie der darauf zu erzielenden Bewirtschaftungsertrdage einen messbaren
Sachwert dar. Sie werden durch die geplanten Vorhaben jedoch, wenn Uberhaupt nur
unwesentlich tangiert. Eine Beeintrachtigung der jagdlichen Nutzung ist nicht zu erwarten, da
diese im Plangebiet nie vorgesehen war. Die Beeintrachtigung sonstiger Sachgliter durch die
Planung ist nicht zu erkennen.
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Mensch

Fiir den Menschen sind neben der Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und dem Schutz
und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen, gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse
sowie Regenerationsmoglichkeiten zu betrachten. Das Plangebiet stellt eine Bauliicke innerhalb
des Wohnsiedlungsbereichs "Fischbacherberg" dar. Es eignet sich aufgrund der bereits
umgebenden Bebauung und der vorhandenen Infrastruktur bevorzugt fiir eine Wohnbebauung.
Freizeit- und Erholungseinrichtungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auch das angrenzende
Wohngebiet "Fischbacherberg" weist selbst nur eine geringe Attraktivitat fiir Freizeit- und
Erholungsaktivitaten auf. Demgegeniiber werden die umliegenden Waldgebiete intensiv zur
Naherholung aufgesucht. Die geplante Bebauung hat demnach keinen Einfluss auf Freizeit- und
Erholungsaktivitaten der Bewohner des Wohngebietes.

Landschaft

Eine erhohte landschaftsasthetische Bedeutung ist im Plangebiet nicht erkennbar. Allenfalls die
angrenzenden Waldrander tragen zu einer Gliederung der Landschaft bei. Insgesamt gesehen ist
jedoch das Landschaftsbild im Plangebiet durch die vorhandenen Strukturen und die umgebende
Bebauung als vorbelastet einzustufen.

Luft

Lufthygienische Daten aus dem Plangebiet liegen nicht vor. Aus den Ergebnissen von
Untersuchungen des Landesumweltamtes NRW der Jahre 1997 und 2000 im Stadtgebiet Siegen
kann jedoch abgeleitet werden, dass die Belastung der bodennahen Luftschicht im Plangebiet fiir
die Luftschadstoffe Schwefeldioxid, Stickoxide, Staubniederschlag, Ozon und Schwebstaub
deutlich unterhalb der gesetzlichen Richt- und Grenzwerte liegt.

Wasser

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 328 "Breslauer Stralle" kommen keine Quellen, Still- und
FlieBgewasser vor. Allgemein kann mit nur einer geringen Rickhaltekapazitat der verdichteten
und durch Umlagerungen/Aufschittungen veranderten Boden im Plangebiet gerechnet werden.
Diese Bodenflachen tragen jedoch nur zu einem geringen, ggf. auch keinem Umfang zur értlichen
Grundwasserneubildung bei. Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet oder im
Einzugsbereich einer Wassergewinnungsanlage. Die im Plangebiet versickernden Niederschlage
gelangen Uber die Anschittungen und den darunterliegenden lehmigen Gesteinsschutt in den
Untergrund und flieBen Gber Klifte und Spalten im Untergrund in Richtung Alchetal ab. Circa
150 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Quellbereich, an dem die auf dem
Hohenrlcken und auch im Plangebiet versickernden Niederschldge teilweise wieder zu Tage
treten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und erwartende Auswirkungen des Vorhabens
Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um diejenigen Wirkungen, die durch die gegenseitige Beeinflussung der aktuell
vorhandenen, wahrnehmbaren und zum Teil messbaren Schutzgiiter entstehen. Dabei gehen
wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus, durch die
auch die Nutzungen im Umfeld des Planungsgebietes beeinflusst werden. Die nachstehende
Ubersicht weist auf wichtige Schutzgiiter- Wechselwirkungen im Plangebiet hin:

30 | 33



Umweltbelange

m Wechselwirkung mit anderen Schutzgiitern

Anschittung und Verdanderung von Boden

- Verlust gewachsener Bodenstrukturen

- Einschrankung der Pufferfunktionen des Bodens fiir Niederschlage und
Boden Schadstoffe sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

- Verringerung der Grundwasserneubildung

Schadstoffbelastung angeschiitteter Boden

- eingeschrankte Nutzbarkeit fir den Menschen

Exponierte Kuppenlage

- gunstige Durchliftungsverhaltnisse

- geringe Luft- Schadstoffbelastung

-> Bevorzugte Eignung fiir Wohnfunktionen

Klima

. Keine Kulturgiiter im Plangebiet
Kulturgiiter ) ) ) ]
Geringe Erholungseignung der Landschaft im Plangebiet

Bebauung des Plangebietes

- Veranderung der natiirlichen Reliefoberfliche (Aufschiittungen und Versiegelung)
- Einschriankung der Erlebbarkeil der Landschaft zur Erholung

- erhohter Erholungsdruck auf umliegende Freiflachen

Landschaft

Geringe Luftschadstoffbelastung
Luft - Eignung des Plangebietes fiir Wohnzwecke
- Nutzung der Waldflachen im Umfeld zur Naherholung

Geplante Nutzung mit Bebauung und Verkehrsflachen
- Beeintrachtigung der Bodenfunktionen

- Storwirkungen fur Pflanzen- und Tierarten

- Beeintrachtigung der Erholungsfunktion

- Beeinflussung des Wasserhaushalts

- Beeintrachtigung der waldtypischen Vegetation

Mensch

Wenig artenreiche Ruderalvegetation

- Ausbildung gestorter Lebensrdume

- Ansiedlung angepasster Tierartengruppen mit Allerweltsarten
-> Stérungen der Biotopvernetzung

Pflanzen

forstwirtschaftliche Nutzung gewahrleistet

- Erhalt von weitgehend ungestérten (Wald)Béden

-> Bestand der Filter- und Pufferfunktionen des Bodens

-> Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen

- Ruckhaltung von Niederschlagen

- Grundwasseranreicherung

- Erhalt von Lebensrdumen fir heimische Tier- und Pflanzenarten
=> Attraktivitat fir Naherholung

Sachgiiter
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Durch Bebauung und trennende Verkehrswege im Umfeld
Tiere - eingeschrankte Beweglichkeit bodengebundener Tierarten
- Isolierung von Tierpopulationen

Bebauung des Plangebietes
Wasser - verringerte Grundwasserneubildung, starkerer Oberflachenabfluss
- Verringerte Luftfeuchtigkeit

6.3. Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird eine erhebliche Baullicke geschlossen und der
Siedlungsbereich arrondiert. Im Kontext der bereits bestehenden Baustrukturen flgt sich die
Planung vertraglich in die Umgebung ein und greift typische Bauformen (Einzel-, Reihen- und
Mehrfamilienhduser) auf. Stadtebaulich erfolgt insgesamt also eine Aufwertung des Areals mit
der Heilung einer relativ groflen stadtebaulichen ,Wunde*“.

Auswirkungen auf die Bevolkerung

Fir die Bevolkerung im unmittelbaren Umfeld ergeben sich nur unwesentliche Auswirkungen,
insbesondere die bauliche Veranderung sowie die vertragliche verkehrliche Entwicklung.
Einwirkungen durch Baumafnahmen sind zeitlich begrenzt und konnen durch effizientes
Baumanagement auf ein Minimum reduziert werden. Die (geringe) Bevolkerungszunahme wirkt
sich nicht spirbar auf die vorhandene Bevélkerung aus, gleichwohl eine soziale Starkung des
Quartiers durch die Ansiedlung von weiteren (gemischten) Bevolkerungsgruppen prognostiziert
werden kann. Schallemissionen oder anderweitige negative Einwirkungen der durch die Planung
moglichen Vorhaben fiir die Bevélkerung kénnen nicht abgeleitet werden.

Auswirkungen auf Natur, Landschaft, Umwelt

Durch die Vorhaben erfolgen Eingriffe auf einer wiedergenutzten Flache, mit mittlerweile durch
Sukzession teilweise bewaldeten bzw. bewachsenen Bereichen. Die Auswirkungen auf die
wesentlichen Umweltbelange bzw. Schutzgiiter werden im Einzelnen im Kapitel 6.2.
LUmweltbelange” erortert. Zusammengefasst erfolgt eine Veranderung der Bdden durch
Aufschiittungen sowie Verdichtung und Uberbauung mit einem Verlust der gewachsenen
Bodenstrukturen. Dariiber hinaus entfillt eine landschaftliche Offnung dieses Siedlungs-
bereiches, wobei eine Anbindung an die dahinterliegenden Waldflachen verbleibt. Eine erhdhte
landschaftsasthetische Bedeutung ist im Plangebiet zudem nicht erkennbar. In diesem Klein-
quartier ansassige Kleintiere werden gestort bzw. der Lebensraum dauerhaft verandert,
gleichwohl Gartenflachen sowie griine Freirdume erhalten bleiben.

Auswirkungen auf das lokale Klima

Aus dem Plangebiet heraus erzeugende Belastungen auf das lokale Klima, insbesondere die
Lufthygiene, resultieren im Wesentlichen aus der Uberbauung der Freiflichen sowie dem damit
verbundenen StraBenverkehr. Durch die nur geringe FlachengrofRe sowie geringe Baudichte
sollte es nur zu marginalen lokalklimatischen Auswirkungen kommen. Aufgrund der Bebauung
von bisherigen Freiflaichen kommt es zu einer marginalen héheren Erwarmung innerhalb des
Plangebietes. Erhebliche negative Auswirkungen sind auf das Lokalklima aber nicht zu erwarten.
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Umweltbelange

6.4. Eigentumsverhiltnisse / Bodenordnung

Die planungsrelevanten Flachen befinden sich im Besitz der Stadt Siegen sowie der KEG. Im Zuge
der Baureifmachung soll die Eigentiimer- und Grundstiickssituation neu geordnet werden.

6.5. Flachenbilanz

Geltungsbereich 15.200 m?
Wohnbauflache 11.000 m?
Private Griinflachen 1.900 m?
StraRenverkehrsflache (privat + o6ffentlich) 2.300 m?
UNIVERSITATSSTADT

SIEGEN

Aufgestellt und bearbeitet:
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Anlagen

Anlagen

Die folgenden Ausfiihrungen bilden einen redaktionellen Auszug der wesentlichen Aussagen aus
dem orientierenden Baugrundgutachten der F.G.M. Ingenieurgesellschaft Muller mbH®. Die
Vorgaben und Hinweise sind vor dem Hintergrund des gesamten Gutachtens zu verstehen.

Vorgaben fiir die Baugrube

Bei der Planung und Durchfiihrung des Bauvorhabens sind aus erd- und grundbautechnischer
sowie aus bodenmechanischer Sicht die nachfolgenden Angaben sorgfaltig und gewissenhaft zu
beachten. Die Tiefbauarbeiten sollten mdglichst nur bei trockener Witterung durchgefiihrt
werden, da ansonsten bei Nassezutritt und gleichzeitiger mechanischer Beanspruchung des
Auffillmaterials eine ordnungsgemaRe Verdichtung nur schwer zu erreichen ist.

Baugrubensohle, Aufstandsflachen

Ohne Keller

Der Baugrund unterhalb der Aufstandsebene des Aushubplanums ist in seinen Eigenschaften
nicht nachteilig zu verandern. Stark bindige Aushubebenen sind nicht mit einem Gerat zu
befahren. Die Tiefbauarbeiten sind riickschreitend vorzunehmen. GroRvolumige zusammen-
hangende Auffillungen (z.B. Fundamente, Mauerwerk, Bodenplatten etc.) sind aus dem
Erdplanum zu entfernen. Sichtbare Hohlrdume in den Auffillungen sind zu verfiillen. Auf dem
Aushubplanum ist fir nicht unterkellerte Gebaude eine mind. 1,00 m dicke Tragschicht (z.B.
Schotter 0/45, lehmarmes Sand-Kies-Gemisch, 0.3.) verdichtet und lagenweise (d ~ 0,2 — 0,3 m)
einzubringen. Bei nicht unterkellerten Gebauden sind die oberen 0,15 m des Bodenauftrages als
kapillarbrechende Schicht unterhalb der Bodenplatte vorzusehen.

Mit Keller

Fur unterkellerte Gebaude ist ein Ersatzboden in einer Starke von mind. 0,50 m unterhalb der
Bodenplatte lagenweise verdichtet einzubringen. Die erste Lage ist jeweils mit einem schweren
Verdichtungsgerat zu verdichten. Die Situation ist in der Prinzipskizze (siehe weiter unten) fir
nicht unterkellerte und unterkellerte Gebdude verdeutlicht. Der Ersatzboden hat aus einem
verdichtungsfahigen und nicht frostempfindlichen Bodenmaterial, z.B. ein Mineralsteinschotter
der Kérnung 0/45, alternativ auf einem Kies- Sand-Gemisch zu bestehen. Die Verdichtung ist
nachzuweisen. Sofern der Nachweis mittels statischer Lastplatte erfolgt, ist ein Wieder-
belastungsmodul von Ev2 > 60 MN/m? bei einem Verhaltnis Ev2/Evi < 2,6 erforderlich. Bei
Verwendung einer dynamischen Druckplatte ist ein Evdyn > 35 MN/m? erforderlich. Der Einbau
von Recyclingmaterialien ist wasserrechtlich genehmigungspflichtig und die Anforderungen
eines F1-Materials sind nachzuweisen.

Auflagerung der Bodenplatten

Die Bodenplatten kdnnen ohne weitere MalRnahme auf das zuvor beschriebene Planum unter
Zwischenschaltung einer Sauberkeitsschicht 0.a. hergestellt werden. Wenn der Bodenauftrag aus
einem frostbestidndigen F1-Material, z.B. ein lehmarmes Kies- Sand-Gemisch bzw. ein

5Orientierendes Baugrundgutachten: Siegen, Breslauer StralRe, Bebauungsplan Nr. 328, Gemarkung: Siegen, Flur: 14,
Flurstiicke: 968, 724, 1009, 1010, 1042, 1057, 1063 etc.; 11.05.2021, Freudenberg.
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Schottergemisch hergestellt wird, kann auf die Anordnung einer Frostschiirze aus Beton und eine
gesonderte kapillarbrechende Schicht verzichtet werden.

Baugrubenbdschungen und Arbeitsrdume

Maligebend fiir die Ausbildung der Baugrubenbdschungen und der Arbeitsraume sind die
Ausfiihrungen der DIN 4124 (Baugruben, Verbau, Arbeitsraumbreiten, Ausgabe 10/2002). Bei
den hier vorhandenen Boden (Auffillungen / ehem. Bebauung — RKB 1, RKB 2, RKB 4 und RKB 5)
kann wadhrend der Bauzeit von einem Bdschungswinkel von B= 45° ausgegangen werden. Im
Bereich der stark bindigen Boden / bindigen Auffillungen kann die Boschung unter einem
Boschungswinkel von B = 60° angelegt werden. Treten jedoch oberhalb der Boschungskrone
Bauwerks-, Verkehrs- (Baustellenverkehr) und/oder Stapellasten auf, so ist die Standsicherheit
nach DIN 4084 (Baugrund - Gelandebruchberechnungen, 01/2009) nachzuweisen.

Fiir die Ausbildung der Baugrubenbdschungen, des Verbaus und der Arbeitsraume sind die
Ausfiihrungen der DIN 4124 - Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbreite, Oktober 2002
malgeblich. Beispielsweise sind Graben bis 1,25 m Tiefe senkrecht herstellbar. Treten oberhalb
der Boschungskrone Bauwerks-, Verkehrs- (Baustellenverkehr) und/oder Stapellasten auf, so ist
die Standsicherheit nach DIN 4084 - Baugrund - Gelandebruchberechnungen, Januar 2009
nachzuweisen.

Bei Ausfiihrung einer Boschung ist diese mittels einer Plastikfolie abzudecken. Diese ist so zu
befestigen, dass sie auch bei Starkwind an Ort und Stelle verbleibt. Je nach Lage und
Positionierung der unterkellerten Wohngebaude kann es ortlich notwendig werden eine
Sicherung mittels eines vertikalen Verbaus auszufiihren, sofern die Nachbargrundstiicke nicht in
Anspruch genommen werden kdénnen. Dies ist vor Baubeginn sorgfaltig zu priifen. Als vertikale
Baugrubensicherung sollte dann zweckmaRigerweise eine Tragerbohlwand (Berliner Verbau)
ausgefihrt werden.

Von einer gerammten Baugrubensicherung sollte abgesehen werden, da es bei diesem Verfahren
unter Umstdanden zu Erschitterungen im Bereich von bestehenden Nachbarbebauungen
kommen kann, so dass eine Schadigung dieser Bausubstanzen nicht auszuschlieBen ist. Fiir die
Planung, konstruktive Bearbeitung und Standsicherheitsnachweise gelten folgende
Bestimmungen:

e DIN 1054 - Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau (01/2005)
e DIN 4124- Baugruben und Graben, Béschungen, Verbau und Arbeitsraumbreiten (10/2002)
e EAB - Empfehlungen des Arbeitskreises Baugruben, neuste Ausgabe

Fiir die Berechnung der Standsicherheit gelten die im Gutachten, Abschnitt 2.3, angegebenen
Bodenkennwerte gemaf DIN 1054 (01/2005).

Sicherung der erdberiihrenden Bauteile gegen Nasse

ohne Keller

Die Bodenplatte liegt auf dem vorbeschriebenen Bodenaustausch, bestehend aus
versickerungsfahigen Materialien (abgesehen von RCL-Materialien) auf und der sog.
Bemessungswasserstand liegt > 0,50 m unterhalb der Abdichtungsebene. GemaR DIN 18 533 - 1°
sind die erdberiihrenden Bauteile gemall W1.1-E, Bodenfeuchte bei Bodenplatten abzudichten.

6 Abdichtung von erdberlhrenden Bauteilen - Teil 1. Anforderungen, Planungs- und Ausfihrungsgrundsatze (zum Zeitpunkt
aktuelle Ausgabe 07/2017 - maRgebliche DIN)
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mit Keller

GemaR DIN 18 533 — 1 ist die Abdichtung gemaR W2.1 — E, maRige Einwirkung von driickendem
Wasser durchzufihren, sofern die erdberiihrenden Bauteile weniger als 3,0 m in das Erdreich
einbinden (sonst W.2.2 bei einer Erdeinbindung gréoRer 3,0 m). Die Sicherung der erd-
beriihrenden Bauteile und hier insbesondere die Kellerbodenplatte kann mit den in der DIN
angegebenen Verfahren, alternativ mittels einer sog. ,WeiRen Wanne” (gemadR DAfStb-
Richtlinie’) durchgefiihrt werden. Die Abdichtung ist nach vorgenannter DIN bis OK Gelénde zu
fihren. Des Weiteren ist bei unterkellerten und nicht unterkellerten Gebdauden dafiir Sorge zu
tragen, dass das anfallende Oberflachenwasser schadlos abgeleitet wird.

Verfiullen der Arbeitsrdume

Die Arbeitsraume kdnnen mit dem Aushubmaterial in Form der teils bindigen Aufflillungen sowie
Uberwiegend kiesigen Schluffen nicht wieder verfiillt werden, da diese alleine durch lhren
Wassergehalt nicht mehr verdichtbar sind. Sofern schwach bis mafig bindige Mischbdden
(schwach verlehmter bis maRig verlehmten Hangschutt) bei den Aushubarbeiten separiert
werden kénnen, kdnnen diese unter bestimmten Voraussetzungen fiir die Verfillung verwendet
werden. Der hochstens maRig verlehmte Hangschutt ist im erdfeuchten oder trockenen Zustand
auszuheben, trocken zu lagern und bei trockener Witterung wieder einzubauen.

Alternativ kdnnen die Arbeitsrdaume mit einem lehmarmen Kies-Sand-Gemisch o0.3. lagenweise
und jeweils verdichtet eingebaut werden. Um Absackungen an der spateren Gelandeoberflache
weitgehend auszuschlielen, ist das Verfiillmaterial lagenweise (d ~ 0,3 m) einzubauen und
jeweils leicht zu verdichten. Die Arbeitsraume sind vor Verfiillung von jeglichem Bauschutt,
Mortel und Betonresten sorgfaltig zu sdaubern. Sofern die AuRenwadnde der hier geplanten
Bausubstanzen mit einer Isolierbeschichtung versehen werden, ist diese beim Verfiillen der
Arbeitsraume zu schitzen.

Vorgaben fiir die Griindung

Aufgrund der teils starken Inhomogenitaten bzgl. der festgestellten Lagerungsdichte innerhalb
der einzelnen Bodenschichten wird von einer Grindung Uber Einzel- / Streifenfundamente
abgeraten; es wird eine Flachengriindung Gber eine elastisch gebettete Bodenplatte empfohlen.
Generell gilt es fir den relevanten Baubereich den (schwach) humosen oberflaichennahen Boden
abzuziehen. Die Angaben werden in der Systemskizze (weiter unten angefiigt) visualisiert.

ohne Unterkellerung

Die nicht unterkellerten Bausubstanzen (Annahme OKFFEG® ca. 0,8 — 1,0 m oberhalb der
mittleren lokalen GOK bzw. 0,2 — 0,3 m oberhalb zukiinftigen StraRenniveau) kdnnen tber eine
elastische Bodenplatte und einer darunter folgenden Tragschicht (lagenweise verdichtet; d ~ 0,2
- 0,3 m) mit einem allseitigen Uberstand von 1,0 m (auf Héhenlage der Bodenplatte) ausgehend
von den Randern der Bodenplatte gegriindet werden.

Die Starke der Tragschicht sollte mind. 1,00 m betragen. Davon sind die oberen 0,15 m als
kapillarbrechende Schicht auszubilden sowie eine umlaufende Frostschiirze aus Beton ist
vorzusehen. Der tatsachliche Bodenauftrag richtet sich nach dem tatsachlichen Gelandeverlauf.

7 Wasserundurchldssige Bauwerke aus Beton (WU- Richtlinie), Dezember 2017, hier Beanspruchungsklasse 1, i.d.R. Nutzungs-
klasse A)
8 Oberkannte FertigfuBboden Erdgeschoss
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Speziell im Bereich der tiefreichenden Auffillungen (ehemalige Bebauung) ist das
Aushubsplanum intensiv nachzuverdichten. Lockere bzw. weiche und organische Boden-
schichten sind entsprechend auszukoffern und gegen ein verdichtbares Material auszutauschen.

mit Unterkellerung

Die unterkellerten Bausubstanzen (Annahme OKFFEG ca. 0,8 — 1,0 m oberhalb sowie OKFFKG ca.
1,8 m—2,0 m unterhalb der mittleren lokalen GOK) kdnnen Uber eine elastische Bodenplatte und
einen darunter folgenden Bodenaustausch (d ~ 0,50 m) gegriindet werden. Der Bodenaustausch
ist lagenweise nachzuverdichten. Das Aushubsplanum ist speziell im Bereich der tieferreichenden
Auffillungen intensiv nachzuverdichten. Die Aushubsebenen fiir unterkellerte Gebaude liegen
innerhalb der bereits riickgebauten Gebdude in den Auffillungen und auRerhalb dann
Uberwiegend in dem Hanglehm bzw. in dem verlehmten Hangschutt.

Bemessung der Griindungselemente, Setzungen und Setzungsdifferenzen

Nachfolgend werden Bettungsmoduli fur nicht unterkellerte und unterkellerte Gebadude
angegeben. Die angegeben resultierenden aufnehmbaren Sohldriicke sollten im Randbereich die
angegeben Werte nicht mafigeblich tibersteigen.

ohne Keller mit Keller
Bettungsmodul ks« 10.000 kN/m3 12.000 kN/m?3
aufnehmbarer Sohldruck oz,
180 kN/m?2 220 kN/m2
(charakteristischer Wert) / /

Die angegebenen Werte gelten nur bei einer ordnungsgemalien Verdichtung (lagenweise d ~ 0,2
- 0,3 m) des Bodenersatzes sowie einem geeigneten verdichtbaren Bodenmaterial. Sofern eine
konkrete Planung / Lasten aus den Gebduden vorliegt, ist das Grindungskonzept ggfs.
anzupassen.

Fir die Berechnung der Streifenfundamente der Garage kann bei frostfreier Tiefe, d.h. bei
mindestens 0,80 m unter zukiinftigem Gelandeniveau ein aufnehmbarer Sohldruck von 6,, =190
kN/m? angesetzt werden. Damit besteht eine ausreichende Grundbruchsicherheit. Die
Grindungsebene liegt dann Gberwiegend in der gut verdichteten Geldandeauffillung.

Im Bereich der unterkellerten Wohnbebauung wird es erforderlich, punktuelle Stltzpunkte
unterhalb der Bodenplatte bzw. unterhalb der Fundamente bis in die Griindungsebene des
Wohngebdudes (Keller) vorzusehen. Damit wird ausgeschlossen, dass die unterkellerten
Wohngebaude durch die hier nicht unterkellerte Garage direkt belastet werden.

Die Garage sollte grundsatzlich durch Fuge von dem Wohngebaude getrennt werden.
Fundamentbreiten < 0,50 m sollten nicht ausgefihrt werden. Die Setzungen werden im unteren
Zentimeterbereich liegen und sind fir die Gebaude unschéadlich.

Die angegebenen zuldssigen Bodenpressungen (charakteristische Werte) sind nach DIN
1054:2010-12 bei Bedarf durch Erhéhung um den Faktor 1,4 in Bemessungswerte des
Sohlwiderstands umzurechnen. Das hier relevante Baugeldnde (Gemarkung Siegen) liegt gem.

DIN 4149, Ausgabe 2005, Bauten in deutschen Erdbebengebieten auBerhalb einer
Erdbebenzone.
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ohne Keller

Systemskizze (Mafstab 1:100)

Die Grundungsvorschlage gelten,
wenn durch den vorhandenen Bergbau
keine Risiken zu erwarten sind.

mit Keller

| Straken und Kanalbau |
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ohne

W OKFFEG
L AN Bodenplatte v
a=0T5 il 4
d = 0,85 [m] Ersatzboden / Tragschicht v ARere
7/ _______________________ o T . e e e _\
erste Lage (d ~ 0,20 m) mit
schweren Verdichtungsgeréat
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Kampfmittel

Es liegen Erkenntnisse auf teilweise Bombardierungen sowie Stellungsanlagen vor, daher sind
folgende Hinweise und Empfehlungen zu beachten:

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe empfiehlt das Sondieren der zu bebauenden Flachen und
Baugruben und die Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die
Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen (Anlage 1 TVV) im Bereich der bombardierten Flache.
Dariiber hinaus empfiehlt der KBD-WL die Sondierung der Stellungsbereiche, sofern diese im zweiten Weltkrieg
nicht tiberbaut wurden.

Sollten Erdeingriffe in bisher nicht bebauten bzw. bearbeiteten Flachen geplant sein, dann ware hier ggfls. eine
Oberflachendetektion erforderlich.

Im Falle eines erheblichen Bodeneingriffs im Bereich der bombardierten Fliche (> 0,70m) ist eine
Oberflachendetektion erforderlich.

Als Anlage fiige ich diesem Schreiben das Merkblatt , Vorbereitende Manahmen zur Oberflachensondierung” mit
der Bitte um Beachtung bei.

Bitte teilen Sie mir in konkretisierter Form mit, was fir MaRnahmen in welchen Teilen des Grundstiicks geplant sind,
damit die weitere Vorgehensweise abgestimmt werden kann. Eventuell kann in einigen Bereichen mit einer offenen
Bauweise und der gebotenen Vorsicht gearbeitet werden, hierfir ist eine vorherige Absprache empfehlenswert.

Es gilt dartiber hinaus der allgemeine Hinweis:

Ist der Erdaushub bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben auRergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und de KBD-WL ist unverziiglich durch die ortliche
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.
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Bezirksregierung
Arnsberg

59-10-38499

Herausgeber:

Bezirksregierung Amsberg
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
In der Krone 31

58099 Hagen

Hinweis:

Diese Karte hat nur Gultigkeit far den
beantragten Bereich des angegebenen
Vorgangs. Sie darf nur gemeinsam mit der
far diesen Vorgang ergangenen textlichen
Empfehlung verwendet werden. Eine
dartuber hinausgehende Guiltigkeit ist nicht
vorhanden

MaBstab: 1:2.000

o] Blindgangerverdachtspunkt \\‘ keine erkennbare Belastung

Blindgéangerverdachtspunkt R
mt A

geraut

sonstige Antragsflachen

w Stellungsbereich

Bombardierung

Flache mit Beschuss
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Koordinaten zum Vorgang: 59-10-38499
Rechtswert Hochwert
Bombardierung_mittel 429805,51 5636681,45
429805,38 5636680,58
429798,61 5636681,63
429768,90 5636686,24
429764,09 5636695,06
429768,85 5636725,22
429788,55 5636737,32
429813,44 5636733,73
429805,51 5636681,45
Bombardierung_mittel 429658,47 5636832,56
429672,51 5636782,40
429655,20 5636807,35
429648,11 5636817,68
429658,47 5636832,56
Stellungsbereich 429681,24 5636651,30
429680,57 5636649,83
429680,46 5636649,87
429681,24 5636651,30
Stellungsbereich 429648,82 5636715,25
429642,21 5636705,33
429635,60 5636708,97
429630,97 5636702,35
429614,76 5636712,61
429619,39 5636721,21
429627,66 5636720,54
429648,82 5636715,25
Stellungsbereich 429741,97 5636739,06
429740,45 5636735,22
429725,30 5636741,57
429726,43 5636744,88
429741,97 5636739,06
Stellungsbereich 429754,80 5636736,94
429752,75 5636731,65
429748,59 5636733,24
429749,91 5636737,80
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Rechtswert Hochwert
429752,29 5636737,21
429754,21 5636737,08
429754,80 5636736,94
Stellungsbereich 429780,01 5636728,01
429779,28 5636724,24
429775,71 5636725,10
429776,63 5636728,48
429780,01 5636728,01
Stellungsbereich 429697,71 5636706,74
429694,37 5636697,22
429688,18 5636699,92
429690,88 5636707,85
429697,71 5636706,74
Stellungsbereich 429684,85 5636674,36
429681,83 5636666,74
429674,21 5636669,59
429677,23 5636677,69
429684,85 5636674,36
Stellungsbereich 429679,13 5636662,45
429675,64 5636655,78
429670,24 5636657,69
429673,10 5636664,67
429679,13 5636662,45

Koordinatensystem: ETRS 1989 UTM Zone 32N
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Bezirksregierung Arnsberg 58099 Hagen, 01.02.2009
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe

Erlauterungen zu dem Begriff ,,Arbeiten mit der gebotenen (besonderen)
Vorsicht ausfihren®

Ein zur Wirkung gelangtes Kampfmittel gefihrdet aufgrund des Inhaltstoffes (Wirkladung)
moglicherweise durch Druck, Splitter, Hitze und Brand infolge der Detonation (Explosion)
sowie durch die Aufnahme (inhalativ, oral, perkutan) der teilweise giftigen Substanzen bzw.
der entstehenden Didmpfe (Rauch, Aerosol) von Brand-, Leucht-, Rauch-, Nebel- und Reiz-
mitteln bzw. ,,chemischer Kampfstoffe*. Sind aufgrund der ortlichen Gegebenheiten weitere
MaBnahmen zur Kampfmittelbeseitigung nicht méglich, kann durch die Anwendung die der
jeweiligen Situation angepassten, nachstehend aufgefiihrten Manahmen bzw. Vorkehrungen
ein MindestmaB an Sicherheit erreicht werden.

Persénliche bzw. organisatorische MaBnahmen vor Beginn der Arbeiten

o Mitarbeiter vor Aufnahme der Arbeiten iiber mogliche Gefihrdungen informieren
und iiber Verhalten beim Auffinden von Kampfmitteln unterweisen

Zahl der eingesetzten Personen/Mitarbeiter begrenzen (soviel wie notig, sowenig
wie moglich)

Abraum/Aushub/Bohrgut visuell iiberwachen

Boden schichtweise (lagenweise) abtragen (max. 50 cm pro Schicht/Lage)
Kabinen der Erdbaumaschinen geschlossen halten

beim Auftreten von auBergewdhnlicher Bodenverfarbungen (z.B. Einschlagkanal,
Trichter) bzw. unbekannten Objekten in der Abbaufliche Arbeiten unverziiglich
einstellen

o}

(o [0 3} 2 (3

Technische Vorkehrungen

o Arbeitsmaschinen mit moglichst geringem Energieeintrag (Erschiitterun-
gen/Schwingungen) einsetzen, notigenfalls per Hand schachten

o moglichst Erdbaumaschinen mit Fahrerkabinen und Anlagen zur Atemluftversor-
gung einsetzen

o Erdbaumaschinen mit Schutzverglasung (Panzerglas) einsetzen

o Erdbaumaschinen mit verstirkter Bodenwanne / Bodenplatte einsetzen

o ferngesteuerte Maschinen (Roboter) einsetzen

Persdnliche bzw. organisatorische MaBnahmen bei Kampfmittelfunden

o beim Auffinden von Kampfmitteln bzw. dem Verdacht auf Kampfmittel Arbeiten
unverziiglich einstellen, Kampfmittel moglichst nicht beriihren

o Arbeitsgeriit mit versehentlich aufgenommenem Kampfmittel (Bombe, Granate)
vorsichtig absenken (nicht entleeren), Motor abschalten und Bedienstand (Fahrer-
haus) verlassen

o evtl. in Brand geratene Kampfmittel (Entstehungsbrand) mit nasser Erde abdecken,
Rauchwolken meiden

o ,Fundstelle* verlassen und Unbefugte am Betreten der ,Fundstelle* hindern,
Fundstelle méglichst kennzeichnen und/oder absperren

o zustindige Polizeidienststelle/Ordnungsbehorde informieren
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Merkblatt vorbereitende MaRnahmen
-Oberflichendetektion auf bombardierter Flache-

Baugrundstlicke milssen nach der Bauordnung NRW flir bauliche Anlagen geeignet sein. Das bedeutet unter
anderem auch, dass sie frei von Kampfmitteln sein missen. Im ersten Arbeitsschritt der Gefahrenerforschung
Uberprift der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL} die vorhandenen Luftbilder der
Antragsflache. Das Ergebnis wird in Form einer Luftbildauswertung (LBA) vorgelegt. In Inrem Fall hat die LBA
ergeben, dass fiir die Antragsflache Bombardierung festgestellt worden ist. Das bedeutet, dass ein staatliches

Handlungserfordernis vorliegt und die besagte Flache vor einem Bodeneingriff zunachst per Oberflachendetektion
untersucht werden muss. Daflir sind vorbereitende MaRnahmen des Bedarfstragers erforderlich, insbesondere:

Kenntlichmachen in der Ortlichkeit
Der Uberpriifungsbereich ist in der Ortlichkeit mittels Pflécken, Spriihfarbe o0.4. eindeutig kenntlich zu
machen.

Bewuchs auf der Flache

Der Uberpriifungsbereich ist von Bewuchs zu befreien; Gras darf max. 10 cm hoch stehen, Biische miissen
entfernt werden. Baume k&nnen stehen bleiben, sollten aber bis auf eine Héhe von ca. 2 Metern entastet
werden. Im Zweifelsfall halten Sie bitte Rlicksprache mit dem Ordnungsamt hinsichtlich des Umfangs der
vorbereitenden MaRnahmen.

Oberflichenversiegelung

Im Uberpriifungsbereich muss die Oberflichenversiegelung (Teer, Pflaster etc.) méglichst erschiitterungsarm
entfernt werden. Gleiches gilt fiir darunterliegenden Schotter. Durch die Versiegelung wird die Detektion
beeintrachtigt.

Schraglage des Uberpriifungsbereichs

Schraglagen kénnen ab einer gewissen Neigung nicht mehr abgeprift werden. Bitte nehmen Sie daher bei
abschissigen Detektionsflachen unbedingt Kontakt mit der Ordnungsverwaltung auf, um die weitere
MaRnahmen abzustimmen.

Entfernen von Gegenstinden im Uberpriifungsbereich

Metallische oder andere Gegenstdnde (z.B. Bauschutt, Baumaschinen, Schotter oder Pflastersteine) miissen in
einem Abstand von mindestens 5 Metern vom Uberpriifungsbereich abgelagert werden, da sonst
ferromagnetische Stérungen entstehen kénnen, die eine eindeutige Messung des Bereichs beeintrachtigen.

Die obige Auflistung der vorbereitenden MalRnahmen ist ggf. nicht abschlieRend. Weitergehende MaRnahmen
kénnen im Einzelfall erforderlich werden. Sofern die Uberpriifungsfliche entsprechend der Vorgaben zur
Oberflachendetektion vorbereitet ist, wenden Sie sich wieder an die Ordnungsbehdérde der Stadt Siegen (per Email
unter sv.klein@siegen.de oder p.huckestein@siegen.de) und fligen bitte folgende Unterlagen und Angaben bei:

Bilder
Erstellen Sie bitte von jeder Seite der Uberpriifungsfliche ein Foto.

Ubersichts- und Lageplan
Fiigen Sie bitte einen Ubersichtsplan (1:5000) des zu priifenden Bereichs bei. Die Detektionsfliche muss in
dem Lageplan (1:250) farblich exakt umrandet werden {geschlossenes Polygon).

GrofRe
Geben Sie bitte die GréRe der zu liberpriifenden Fliche in m? an.

Termin
Geben Sie bitte an, ab wann die Flache Gberprift werden kann.

Der KBD-WL wird nach dem Eingang aller Unterlagen und Informationen durch die Ordnungsbehd&rde der Stadt
Siegen mit der Durchflihrung einer Oberflachendetektion beauftragt.

XI | XII



Anlagen

Informationen zu evtl. anfallenden Kosten:

Alle die Kampfmittelbeseitigung vorbereitenden oder sonst begleitenden MaRnahmen werden
von § 19 Abs. 2 Ziff. 1 AKG" nicht erfasst, sondern sind nach den Vorschriften des Ordnungsbehdrdengesetzes
NRW in Verbindung mit § 1004 BGB” vom Grundsttickeigentlimer auf dessen Kosten zu erledigen.

Eine abschlieRende Auflistung der in diesem Zusammenhang nicht erstattungsfahigen Kosten
ist nicht moglich. In Betracht kammen u. a. Kosten fiir

- Arbeiten vorbereitender Art, wie Herstellen der Leitungsfreiheit, Abtrag von Oberbdden bis zur
Geldndecberkante zum Zeitpunkt der Kriegsbeeinflussung bzw. bis zum gewachsenen Boden, Freischneide-
und Ausrdumarbeiten,

- Arbeiten begleitender Art, wie WasserhaltungsmalRnahmen, Unterstlitzung mit Hilfsmitteln
(z. B. Strom, Dammmaterial),

- Sicherungsaufgaben/SicherungsmaRnahmen, wie Durchfiihnrung von Absperr- und EvakuierungsmaRnahmen
bei Entschérfungen und/oder Sprengungen, Aufstellen von Warnschildern, Sicherung von Baugruben,

- Arbeiten nachbereitender Art, etwa zur Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes bei Erdeingriffen.

Dem liegt der Gedanke zugrunde, dass bei Vorliegen hinreichend konkreter Anhaltspunkte, wonach sich auf
einem Grundsttick bislang verborgen gebliebene Kampfmittel befinden kénnen, von dem Grundstlick selbst eine
Gefahr ausgeht, fiir die der Eigentlimer des Grundstiicks als ZustandsstGrer i.S.d. §§ 14, 18 OBG NRW
verantwaortlich ist (s. auch OVG NRW, Entscheidung vom 03.06.1997 - 5 A 4/96 -).

Entsprechende konkrete Anhaltspunkte kénnen sich u. a. aus der Auswertung des vorliegenden Luftbildmaterials
ergeben. In seiner Eigenschaft als sog. ,Zustandsstérer” ist der Grundstlickseigentimer gem. § 1004 Abs. 1 5. 1
BGB zur Beseitigung der Gefahren und zur Ubernahme der entstehenden Kosten verpflichtet. Die
Ordnungsbehdrde entscheidet im Ermessenswege dariber, wie der Verpflichtung nachzukommen ist.

Die Verpflichtung zur Ubernahme der Kosten die Kampfmittelbeseitigung vorbereitender Arbeiten ergibt sich
daraus, dass sie eine unverzichtbare Voraussetzung flr die eigentliche

Gefahrenbeseitigung darstellen. Kosten nachbereitender MalRnahmen sind unter dem Gesichtspunkt zu tragen,
dass vermieden werden muss, dass aus dem gerdumten Gebiet neue Gefahren fiir die Allgemeinheit entstehen,
etwa durch Hinterlassen des aufgelockerten Erdreichs einer Baugrube.

1 Gesetz zur allgemeinen Regelung durch den Krieg und den Zusammenbruch des Deutschen Reiches entstandener
Schéaden (Allgemeines Kriegsfolgengesetz).
2 Birgerliches Gesetzbuch.
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