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ERGANZENDE DARSTELLUNGEN
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(Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung,
Entsprechend dem Regionalplan Arnsberg Teilabschnitt
Oberbereich Siegen, Blatt 10, Stand 2008)
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AGL Stadtplanung AbtL. Stadtentwicklung, Stadt-

planung und Liegenschaften

Siegen, 05.04.2022 In Vertretung

gez. Schumann
Stadtbaurat

Siegen, 05.04.2022 Der Blrgermeister

gez. Schneider
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Siegen hat am 21.11.2018 die Aufstellung der
Flachennutzungsplanénderung Nr. 101 beschlossen.

Der Beschluss wurde am 15.12.2018 ortsiblich
bekanntgemacht.

Siegen, 05.04.2022 Der Blrgermeister
gez. Schneider

LA

Beteiligung der Offentlichkeit / 6ffentliche Auslegung
(gemaf § 3 Abs. 2 BauGB)

Der Rat der Stadt Siegen hat am 14.04.2021 den Entwurf der
101. Anderung des Flachennutzungsplans und seine 6ffentliche
Auslegung beschlossen. Der Entwurf hat mit der Begriindung

(BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), in Verbindung mit
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) hat der Rat
der Stadt Siegen am 06.04.2022 diese Planzeichnung mit
Begrindung als Flachennutzungsplananderung beschlossen.
Siegen, 06.04.2022

gez. Munker

Schriftfuhrer(in)

gez. Mues

Burgermeister

nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am 08.05.2021 in der
Zeit vom 17.05.2021 bis zum 25.06.2021 bei der Arbeitsgruppe
Stadtplanung der Stadt Siegen 6ffentlich ausgelegen. Zudem
wurden die Unterlagen im Internet bereitgestellt.

Siegen, 05.04.2022 Der Biirgermeister
gez. Schneider

LA.

Genehmigung

Die Plananderung ist gemaR § 6 BauGB mit Verfllgung vom
21.07.2022

Geschaftszeichen: 35.02.64.01-002/2022-001 genehmigt worden.
Arnsberg, 21.07.2022 Die Bezirksregierung

gez. Steimann-Menne
I.A.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gemaR § 3 Abs. 1
BauGB)

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde vom 01.07.2019
bis zum 12.07.2019 durchgefihrt und am 29.06.2019 ortsliblich
bekanntgemacht. Die Unterlagen lagen bei der Arbeitsgruppe
Stadtplanung zur Einsicht und Erérterung bereit und wurden
zudem im Internet bereitgestellt.

Siegen, 05.04.2022 Der Burgermeister
gez. Schneider

LA

Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange (gemaR § 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom 10.05.2021 Uber die
offentliche Auslegung informiert und zur Abgabe ihrer
Stellungnahme bis zum 25.06.2021 aufgefordert.

Siegen, 05.04.2022 Der Biirgermeister
gez. Schneider

ILA.

Bekanntmachung der FNP-Anderung und Inkrafttreten

Die mit Verfuigung vom  21.07.2022 . genehmigte
Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemaR § 6 Abs. 5
BauGB vom Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung in der
Servicestelle Bauberatung der Abteilung Bauaufsicht der Stadt
Siegen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten sowie gemaf §
6a BauGB erganzend auch in das Internet eingestellt und tber
ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich gemacht.
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 12.09.2022.
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zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verordnung Uber die
Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des
Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)
gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Gesetz uber
Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August
2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S.
540), die zuletzt durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021
(BGBI. | S. 4458) geandert worden ist
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FNP-Anderung Nr. 101 ,,Bereich Reitstall Daub“ — Einleitung

1. Einleitung

Die 101. Anderung des Flichennutzungsplanes resultiert aus der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 431 , Reitstall Daub“. Durch den Bebauungsplan soll die planungs-
rechtliche Situation angepasst und somit der Betriebsfortbestand inklusive
zukilinftiger Betriebserweiterungen fir die Zukunft gesichert werden. Aufgrund ab-
weichender Festsetzungen kann der Bebauungsplan nicht gemall § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem rechtkraftigen Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt werden. Daher ist eine
Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich. Die Anderung des Flichennut-
zungsplanes bildet die Voraussetzung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes, der
die wesentlichen Belange nach dem Baugesetzbuch und insbesondere die umweltre-
levanten Aspekte bertcksichtigt und fir die Umsetzung bestimmt.

1.1. Anlass und Erfordernis der Anderung

Der Reitstall Daub entfaltet mit seinem breiten Angebot eine iberértliche Bedeutung
als Reitsportanlage und leistet als Wirtschafts- und Freizeitstandort einen Beitrag flr
die Stadt Siegen. In den letzten Jahren sind stetig Erweiterungen und Anpassungen an
den Betriebsanlagen vorgenommen worden. Hierbei war aufgrund der planungs-
rechtlichen Situation des Hofes, d. h. der Lage im sogenannten AuRenbereich, fiir je-
des einzelne Vorhaben ein aufwendiges Genehmigungsverfahren erforderlich. Um
die wirtschaftliche Existenz des Betriebes nicht zu gefahrden und fir die Zukunft zu
sichern, besteht daher Handlungsbedarf. Durch die Bebauungsplanung soll die pla-
nungsrechtliche Situation des Betriebsgeldandes ,Reitstall Daub” angepasst werden,
so dass die Fortfihrung und zukiinftige Entwicklung des Betriebes planungsrechtlich
gewadhrleistet werden kann.

Im glltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Siegen ist das Plangebiet als Flachen
fir Land- und Forstwirtschaft mit der Festlegung als Freiraumfunktion
»Erholungsbereich” dargestellt. Grundsatzlich entspricht diese Nutzung der aktuellen
Bodennutzung, jeodch soll im Bebauungsplan der Betriebsbereich als Sonstiges
Sondergebiet fiir ,Landwirtschaft und Pferdehaltung” ausgewiesen werden. Dieses
Baugebiet weicht von der Darstellung des Flachennutzungsplans ab, so dass eine
Anderung erforderlich wird. Der FNP wird daher im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB als 101. Anderung entsprechend den Vorgaben der Regional- und Landespla-
nung angepasst.

1.2. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im AuRRenbereich Ostlich der GroRstadt Siegen und zahlt zum
Stadtteil Breitenbach, Gemarkung Siegen-Breitenbach, Flur 2 und 3. Es befindet sich
ca. 4 km nord-6stlich des Siedlungsbereichs zum Stadtteil Kaan-Marienborn und ca. 7
km Ostlich der Stadtteilmitte von Siegen-Weidenau. Das Gebiet, welches sich 6stlich
des Siegener Stadtteils Breitenbach auf einer Anhéhe zwischen den Gewassern Brei-
tenbach und Feuersbach befindet, liegt auf einer Hohe von ungefdhr 410 m . NHN
und etwa 250 m vom Hauptort Breitenbachs entfernt. Das Plangebiet ist umgeben
von landwirtschaftlichen Flachen und Wald.

1128



FNP-Anderung Nr. 101 ,,Bereich Reitstall Daub“ — Einleitung
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Abbildung 1: Verortung des Plangebietes
(Quelle: Stadt Siegen)

Das Plangebiet erstreckt sich Gber die Flachen des Reitstalls Daub, welche sich im pri-
vaten Eigentum befinden und (iber 6ffentliche Verkehrsflachen erschlossen sind. Im
Norden wird das Plangebiet durch die ,Netphener Strale” (K 7) und der , Assberg-
stralle” begrenzt. Die Anbindung erfolgt Uber die bestehende Stralle ,In der
Feuersbach”, die durch das Plangebiet verlauft. Naturrdumlich grenzt das Plangebiet
im Westen und Osten an dem Betrieb zugehorige private Weide- und Wiesenfachen
an. Im Stiden schliel3t der Geltungsbereich an stadtische Forstflachen an.

Abbildung 2: Schragluftbild (Quelle Stadt Siegen)

Der etwa 5,7 ha groBe Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Breitenbach die
Flurstlicke 37, 38, 65 und 66 (teilweise) der Flur 2 sowie die Flurstiicke 57 (teilweise),
153, 154 (teilweise) und 215 (teilweise) der Flur 3.
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FNP-Anderung Nr. 101 ,,Bereich Reitstall Daub“ — Einleitung

56881 m?

Abbildung 3: Geltungsbereich der FNP Anderung

(Quelle: Loth Stadtplanung auf Grundlage des amtlichen Liegenschaftskatasters (ALKIS) aus tim-
online.nrw.de)

1.3. Ziel und Zweck der Flachennutzungsplandnderung

Mit der 101. Anderung des Flichennutzungsplanes der Universititsstadt Siegen im
Bereich ,Reitstall Daub” wird die Voraussetzung zur Schaffung von Planungsrecht
nach § 30 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans) geschaffen. Der Bereich soll zukiiftig als Sonstiges Sondergebiet fiir
,Landwirtschaft und Pferdehaltung” mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof mit
erganzenden Nutzungen” erganzt mit Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen
werden. Durch die Anderung wird der Flichennutzungsplan an die im Bebauungsplan
,Reitstall Daub” vorgesehenen Planungsziele angepasst. Diese sind:

Sicherung des Betriebsfortbestandes sowie die Ermdglichung von zukilinftigen Be-
triebserweiterungen

Schaffung von einem Sondergebiet fir landwirtschaftliche Nutzung mit der
Hauptnutzung Pferdehaltung / Reiten und erganzenden Nutzungen

Erweiterung bereits vorhandener landwirtschaftlich gepragter Strukturen
Sicherung von artgerechter Tierhaltung

Aufrechterhaltung von marktfahigen Angeboten

Schaffung bedarfsgerechten Wohnraums fiir einen zukunftsfahigen Betriebsfort-
bestand

Erganzung durch untergeordnete, dem landwirtschaftlichen Betrieb funktional
zugeordnete, gastronomische und fremdenverkehrliche Angebote (Ferien-
wohnungen)
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FNP-Anderung Nr. 101 ,Bereich Reitstall Daub“ — Ausgangssituation

1.4. Verfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 431 ,Reitstall Daub“ wird gleichzeitig
auch die 101. Anderung des Flichennutzungsplans im sogenannten ,Parallelverfah-
ren“ gemall § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss fiir die FNP-
Anderung wurde am 21.11.2018 gefasst. Im Weiteren wurde die friihzeitige
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vom 01.07.2019 bis zum 12.07.2019
durchgefiihrt. Die Offentliche Auslegung und formelle Beteiligung fand vom
17.05.2021 bis zum 25.06.2021 statt. Insbesondere aus der friihzeitigen Beteiligung
gingen Anregungen hervor, die zu Anpassungen der Vorentwurfs-Planung gefihrt
haben. Aus der offentlichen Auslegung gingen keine relevanten Anpassungen hervor,
es wurden lediglich redaktionelle Anpassungen bzw. Klarstellungen in den
Planunterlagen (Planzeichnung, Begriindung und Gutachten) vorgenommen. Sofern
kann der Satzungs- bzw. Feststellungsbeschluss gefasst werden. Hiernach erfolgt die
Genehmigung des Flachennutzungsplan durch die Regionalplanbehérde, die
Bezirksregierung Arnsberg.

2. Ausgangssituation

2.1.

Die aktuelle Situation des Betriebshofes stellt sich mit mehreren baulichen Anlagen
wie folgt dar: Pferdestallungen, Reithalle sowie Nebengebdude zur Unterbringung
landwirtschaftlicher Gerdte und Betriebswohnhduser. Das landschaftstypische Um-
feld wird durch Weideflachen, Wiesen und Gehdlzbereiche gepragt. Dariliber hinaus
finden sich auf dem Hof Griinbereiche, wie beispielsweise eine priagende einseitige
Baumreihe aus Mammut-Baumen im Bereich der Hofeinfahrt zwischen Reithalle und
Reitplatz. Das gesamte Gelande mit den umliegenden Wiesen und Weiden befindet
sich auf einer Kuppe und ist Richtung Osten und Westen topographisch abfallend.

Etwa ein Drittel des Plangebiets sind heute versiegelt, wovon rund 40 % bebaut sind
und die restlichen Flachen den untergeordneten Funktionen des Reitbetriebs, bei-
spielsweise als Reitplatz, Anhangerstellplatze, Silo-Lagerflachen, Zuwegungen, Pad-
docks oder Offenstallbereiche zugeordnet sind. Uber zwei Drittel des Plangebiets sind
dementsprechend unversiegelt bzw. wassergebunden, wobei die Halfte als Weide-
land dient, das als Anbauflache fir Heu bzw. Pferdefutter fir den Betriebsfortbestand
unerlasslich ist.

Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Breitenbach und liegt etwa 250 m 6stlich
von dessen Siedlungsrand entfernt. Der Stadtteil Breitenbach liegt peripher am 6stli-
chen Rand des Siegener Stadtgebietes auf einer Hohe von ca. 350 bis 400 Meter Q.
NHN. Breitenbach selbst ist von Bergen umgeben, die u.a. Hohen bis zu 490 m . NHN
aufweisen. Der Stadtteil ist landwirtschaftlich geprdgt. Mehrere Hofstellen befinden
sich in Breitenbach, teils im Haupterwerb teils im Nebenerwerb. Ca. 330 Einwohner
umfasst Breitenbach aktuell, wobei sich die Einwohnerzahlen in den letzten Jahren
auf diesem Niveau stabilisierten, gegeniliber den 1990er Jahren aber einen Verlust
von ca. 15 % bedeuten.
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FNP-Anderung Nr. 101 ,Bereich Reitstall Daub“ — Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt auf einer Anhohe zwischen den Gewdssern ,Breitenbach” und
,Feuersbach” auf ungefdahr 410 m . NHN. Das Umfeld des Hofes ist durch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen und Waldflachen (Forstwirtschaft) gepragt. In der Nach-
barschaft befinden sich im Norden zwei kleinere Wohnsiedlungen im Abstand von ca.
250 Metern.

2.2. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Hauptverkehrsachsen und Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Hauptverkehrsverbindung in Breitenbach bildet die ,Breitenbacher Stralle” (K 7),
welche den Stadtteil Breitenbach mit dem Uberortlichen StraBennetz in Kaan-
Marienborn Uber , HauptstraBe” (L 719) verbindet. Zwar endet die K 7 in Breitenbach,
jedoch kniipft diese an die das Plangebiet erschlieBende ,Netphener Stralle” an. So-
mit ist das Plangebiet an das ortliche und Uberdrtliche Strallenverkehrsnetz ange-
bunden. Es filihren keine weiteren HauptverkehrsstraBen in den Stadtteil
Breitenbach. Von der , Netphener Stralle” aus zweigt die OrtsstralRe ,In der Feuers-
bach” ab und erschliel3t den Betriebshof im Inneren.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der offentliche Personennahverkehr bedient den peripher gelegenen Stadtteil Brei-
tenbach mit der Buslinie C 109, die den Ort in einer stiindlichen Taktung anfahrt. In
den Randzeiten ist die Anbindung mit dem OPNV nicht gegeben. Es gibt die Moglich-
keit einen TaxiBus zu bestellen.

FuB- und Radwegeverkehr

Durch Breitenbach und am Reitstall Daub vorbei fiihren lokale Radrouten, so von
Kaan-Marienborn nach Netphen-Deuz bzw. Feuersbach. Der FuRverkehr innerhalb
des Plangebiets erfolgt Uber die offentliche Verkehrsfliche. StralRenbegleitende
Gehwege sind nicht vorhanden.

2.3. Weitere relevante Inhalte

Stadtebau

Die Hofstelle setzt sich Uberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Haupt- und
Nebengebduden zusammen. Die Reithalle und Stallgebdude sind eingeschossig und
mit Satteldach errichtet. Die Nebengebdude, teilweise mit Flachdach, fiigen sich
durch ihre an die Hauptgebdude orientierte Bauweise (u.a. durch das Baumaterial,
Fassadengestaltung, etc.) vertraglich in die bestehenden Strukturen ein. Ebenso fin-
den sich drei Wohngebaude auf dem Gelande, ebenfalls mit Satteldach und ein- bzw.
zweigeschossiger Bauweise. Die Wohngebdude werden von den Betreibern des Reit-
stalls und deren Familienangehorigen selbst bewohnt.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist Bestandteil eines Wald-Offenland-Mosaiks. Der ehemalige Aussied-
lerhof ist kontinuierlich gewachsen und zeigt trotz ergdnzender Bebauung und veran-
derter Hauptnutzung noch heute den Charakter einer lockeren Hofstelle. Die
Gebaude sind in ihrer GréBe, Form und Gestaltung landlich bzw. regionaltypisch er-
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richtet und fligen sich in das Landschaftsbild ein. Dies liegt insbesondere an den Sat-
telddachern und angemessenen Hohen der baulichen Anlagen und kommt der Kup-
penlage entgegen. Groldziigige Grinflaichen verstarken diesen landschaftlichen
Charakter der Hofstelle. Der Siedlungsbereich wird durch Gehdlze und Griinflachen
erganzt, u.a. durch die straBenbegleitende einseitige Baumreihe und inneren Griin-
bereiche. Insgesamt fligt sich die Hofstelle mit den umgebenden Weideflachen in das
vorhandene Landschaftsbild ein.

Gewasser

In den Talern im Osten und im Westen des Plangebiets liegen das Gewasser ,,Feuers-
bach” und ,Breitenbach”. Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser oder Schutz-
gebiete nach der Definition des Wasserrechts. Es sind keine grundwasserabhangigen
Okosysteme betroffen.

Klima

Lokalklimatisch hat der Standort Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Die von
der Erweiterung betroffenen Grinlandbereiche haben Bedeutung als Kaltluftentste-
hungsgebiet. Der Abfluss erfolgt nach Osten und Westen in die anschlieBenden Talla-
gen bzw. in die Ortslage von Breitenbach. Der Kaltluftabfluss ist durch Gehdlze und
Waldbereiche jedoch nicht uneingeschrankt.

Im Plangebiet treten v.a. Emissionen durch landwirtschaftliche Nutzung sowie Ener-
gie- und Warmeversorgung auf. Eine splirbare bzw. relevante Einwirkung / Verschlech-
terung des ortlichen Klimas durch die Planung ist nicht zu erwarten. Das Klimageschehen
in Breitenbach wird auch zukiinftig weitestgehend von den Freiflachen des Aullenberei-
ches bestimmt.

Bergbau

Die vorbezeichnete PlanmalRnahme befindet sich liber dem auf Eisen-, Blei-, Kupfer-
und Zinkerz verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Birkhahn®. Die letz-
te Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ist nach meinen Erkenntnissen nicht mehr
erreichbar. Eine entsprechende Rechtsnachfolgerin ist nicht bekannt. Ausweislich der
derzeit vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebietes kein Abbau von Mi-
neralien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.
Im detaillierteren Behoérdenauskunftssystem sind im Geltungsbereich keine bergbau-
lichen Aktivitaten verzeichnet.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmaler

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler bzw. Objekte des stadtischen Kul-
turgutverzeichnisses, die noch auf ihren eventuellen Denkmalwert zu prifen sind.

Bodendenkmaler

Bei den Flachen im Geltungsbereich handelt es sich um landwirtschaftlich bewegte
Boden. Sie wurden in der Vergangenheit als Ackerflichen mit einer Bewirtschaftung
des Oberbodens bis in ca. 50 cm Tiefe genutzt. Bisher sind im Plangebiet selbst keine
Funde aufgetreten, jedoch in der Umgebung des Plangebietes sind Bergbaurelikte
und zudem auch Verhittungsplatze, steinzeitliche, mesolithische, neolithische sowie
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neuzeitliche Lesefundstellen und eine Lesefundstelle unbestimmter Zeitstellung be-
kannt (siehe Lageplan der Untere Denkmalbehorde nachfolgend).

Das Plangebiet befindet sich im Kulturlandschaftsbereich KLB A 31.3 ,Steinzeitliche
Fundstellenregion und Montanlandschaft Siegerland®.

2.4. Aktuelles Planungsrecht

Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumord-
nung anzupassen. Auf der Landesebene werden durch den Landesentwicklungsplans
NRW Vorgaben bezliglich der Siedlungsentwicklung getroffen, die auf der Ebene der
Regional- und kommunalen Bauleitplanung zu beachten sind. Unter anderem wird,
um eine nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen Erfordernissen
Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung zu gewahrleisten, das Land in Ge-
biete unterteilt, die vorrangig Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig
Freiraumfunktionen (Freiraum) erfiillen bzw. erfillen sollen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegt in dem o.g. Freiraum. Nach dem Ziel 2.3 kdnnen ausnahmswei-
se im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und -gebiete dargestellt
und festgesetzt werden, wenn es sich um angemessene Erweiterungen oder Nachfol-
genutzungen vorhandener Betriebsstandorte oder um eine Betriebsverlagerung zwi-
schen benachbarten Ortsteilen handelt.
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Abbildung 4: LEP NRW, Ausschnitt Siegen (Quelle: Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, Fas-
sung von 2017, gedndert 2019, Erlduterungskarte 1, Auszug)

Neben der im Ziel 2-3 genannten Ausnahmeregelung flir vorhandene Betriebe oder
Betriebsverlagerungen gelten nach dem Ziel 2.4. fiir die in kleinen Ortsteilen ansassi-
gen Betriebe, z.B. der Land- und Forstwirtschaft, des Handwerks sowie flir Gewerbe,
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dass Erweiterungen am Standort oder Betriebsverlagerungen innerhalb des Ortsteils,
z.B. aus der Ortsmitte an den Ortsrand, regelmalig moglich sind. Die durch die Pla-
nung angestrebte Zielsetzung, den Betriebsbereich planungsrechtlich zu sichern und
angemessene Erweiterungen zu ermdglichen, entspricht insoweit den o.g. Zielsetzun-
gen des LEP.

Die mit dem Bebauungsplan ermoglichte Siedlungsentwicklung entspricht dem tat-
sachlichen Bedarf an Erweiterungsmoglichkeiten fiir den wirtschaftlichen Erhalt und
die Fortfiihrung des Betriebs Reiterhof Daub. Gleichzeitig wird der Standort gestarkt
und gesichert. Die damit verbundene Anderung des FNP dient also einer angemesse-
nen und dem Ziel 6.1-1 flachensparenden und bedarfsgerechten Siedlungsentwick-
lung fir vorhandene Betriebe.

Regionalplan

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumord-
nung anzupassen. Auf der regionalplanerischen Ebene werden durch den Regional-
plan Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreise Olpe und Siegen-
Wittgenstein Vorgaben bezlglich der Siedlungsentwicklung getroffen.

Der wirksame Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Ober-
bereich Siegen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) — Genehmigung der Fort-
schreibung vom 20.11.2007, Bekanntmachung der Genehmigung am 12.03.2008
(GV.NRW. 2008 S.160) - stellt das Plangebiet groRtenteils als Flache fiir allgemeine
Freiraum- und Agrarbereiche dar. Ein kleiner Teil im Stidwesten des Plangebiets ist als
Waldbereich gekennzeichnet. Zudem liegt das Gebiet im Bereich der Freiraumfunkti-
on ,,Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung”. Die Flachen des
Reitstalls Daub sollen weiterhin Freiraum- und Agrarflachen bleiben und dienen dem
Hauptzweck der landwirtschaftlichen Nutzung. Hinsichtlich der Betriebsflachen wird
eine angemessene Erweiterung unter Hinzunahme untergeordneter, sog. nachgezo-
gener Nutzungen, angestrebt (siehe hierzu Kapitel 6.2. Angemessenheit der Planung).

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine nachhaltige Siedlungsentwick-
lung und moglichst geringe Inanspruchnahme von Freiraum verfolgt. Es wird dem Ziel
1 des Regionalplans, Ziel 1 (1) ,,Dem Leitbild einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
ist auf gemeindlicher Ebene Rechnung zu tragen...” und dem Ziel 1 (2) ,Sie [die Fla-
cheninanspruchnahme] muss flachensparend und umweltschonend erfolgen.” Dem
Erhalt besonderer Landschaftsbilder und der Schutzfunktion fir Lebensraume fiir
Pflanzen und Tiere wird durch die Festsetzungen, u.a. der bebaubaren Flachen, ent-
sprochen (Ziel 3 und Ziel 13 des Regionalplans). Die angestrebte Nutzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 431 entspricht also insgesamt den Zielen 1 (1), 1 (2), 3 und 13 des
Regionalplans.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan Arnsberg, Oberbereich Siegen
aus dem Jahr 2008
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Abbildung 6: Legende des Regionalplans Arnsberg, Oberbereich Siegen aus dem Jahr 2008

ENTWURF des Regionalplans

Der Regionalplan Arnsberg — Raumlicher Teilplan Markischer Kreis, Kreis Olpe und
Kreis Siegen-Wittgenstein — wird derzeit neu aufgestellt.

Der Regionalplan im Entwurf (Stand fiir das Beteiligungsverfahren vom 29. Januar bis
30. Juni 2021) stellt das gesamte Plangebiet als Flache fir allgemeine Freiraum und
Agrarbereiche dar. Die Ausweisung des als Wald ausgewiesenen Teilbereichs im
Sidwesten entfallt im Entwurf. Das Gebiet liegt weiterhin im Bereich der Freiraum-
funktion ,,Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung”.
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Gegenliber dem aktuell rechtswirksamen Regionalplan wird mit dem Entwurf des Re-
gionalplans der 6stliche Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 431 vom
,Bereich fir den Schutz der Natur” (BSN) Nr. 166 ,WeilRbachtal mit Nebentalern”
tangiert bzw. der BSN grenzt an die bestehende Bebauung des Reitstalls Daub an. Der
Bereich umfasst als wesentliche Teile unter anderem Feucht- und Nassgriinland,
Nieder- und Mittelwalder, eutrophe Stillgewadsser und Quellen und Quellbache. Das
Tal des Feuersbachs soll somit als Nebental des WeilRbachtals geschiitzt werden. Das
Plangebiet des Bebauungsplans liegt auf der Gelandekuppe oberhalb des Tals des
Feuersbachs und besitzt durch die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung im
Uberlagerten Bereich voraussichtlich keine negativen Auswirkungen auf den Bereich
fir den Schutz der Natur Nr. 166.

Die Ziele der Raumordnung stehen demnach aktuell sowie auch zuklinftig (entspre-
chend des Entwurfes) der Bebauungsplanung nicht entgegen. Laut der Stellungnah-
me von 26.03.2021 der Bezirksregierung Arnsberg bestehen auch keine
landesplanerischen Bedenken.
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Abbildung 7: Regionalplan Arnsberg, Raumlicher Teilplan Markischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-
Wittgenstein im Entwurf
(Stand fur das Beteiligungsverfahren vom 29. Januar bis 30. Juni 2021)

Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Siegen

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Universitatsstadt Siegen aus dem Jahr 1980 stellt
als ,vorbereitender Bauleitplan® die Grundziige der Art der Bodennutzung fiir das
gesamte Stadtgebiet dar. Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan wird fir
den Planbereich im Wesentlichen dargestellt:

e Flachen fir die Landwirtschaft gemal §5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
e Flachen fur Forstwirtschaft (Wald) gemaR §5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Zudem wird das gesamte Plangebiet als Bereich fiir Erholung gekennzeichnet.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich

Fldchen fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft
Fliche fiir die Landwirtschaft § 5 (2) Nr.9 BBauG

Fliche fiir die Forstwirtschaft § 5 (2) Nr. 9 BBauG

I1I. Ergdnzende Darstellungen

W Erholungsbereich

Abbildung 9: Legende zum Flachennutzungsplan der Universitdtsstadt Siegen

Sonstige stadtebaulich relevante formelle und informelle Planungen

Naturschutzrechtliche Regelungen

Landschaftsplan der Stadt Siegen

Durch die AuBenbereichslage befindet sich der Reiterhof im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes fiir die Stadt Siegen. In der behordenverbindlichen Entwicklungs-
karte des Landschaftsplanes ist der Grof3teil des Plangebiets als Flache zur ,Erhal-
tung” und zwei kleinere Teilflaichen zur ,Wiederherstellung” gekennzeichnet. Hierbei
handelt es sich laut Festsetzungskarte 2 mit Pflege und Entwicklungs-malRnahmen,
um die Umwandlung von Nadelholzbestianden in Grinland“. Zusatzlich ist die An-
pflanzung von je einer Baumreihen 6stlich und westlich der Reithalle vorgesehen. Es
bestehen keine gesetzlich geschiitzten Bereiche im Plangebiet.
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Abbildung 11: Auszug aus der Festsetzungskarte 2, Pflege und EntwicklungsmaRnahmen des Land-
schaftsplans der Universitatsstadt Siegen, Stand: 2008
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3. Stadtebauliche Konzeption

Der stadtebauliche Entwurf wird hauptsachlich durch die bestehende Situation im
Plangebiet gepragt. Grundsatzlich soll das derzeitige Landschaftsbild mit den Gebau-
destrukturen gesichert und neue bauliche Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen,
die der Zweckbestimmung ,,Reiterhof” dienen, sinnvoll gesteuert werden. Im Rahmen
der Variantenentwicklung zur stadtebaulichen Entwicklung wurde diejenige Variante
favorisiert und dem Bebauungsplan zugrunde gelegt, die sowohl den Charakter der
Hofstelle aufgreift und die Topografie sowie das Landschaftsbild bericksichtigt. Der
favorisierten Variante liegen zudem Aspekte zugrunde, die der Funktionalitdt der
vorhandenen und zukiinftigen Nutzungen entsprechen und dem Betriebsablauf nicht
entgegenstehen. Die bauliche Hauptentwicklung findet in Zusammenhang mit dem
zentralen, bereits bebauten Bereich des Reitstall Daubs statt. Erganzt wird das Kon-
zept durch ein Wohnhaus im Siidosten des Plangebiets und einer Remise an der Ass-
bergstralRe im Nordosten. Die zukiinftige bauliche Entwicklung zielt auf das Konzept
einer marginalen, kleinrdumigen baulichen Entwicklung ab. Sie ist insgesamt be-
standsorientiert, d.h. erhdlt den bestehenden Charakter des Gebiets und entwickelt
diesen behutsam weiter. Die Erweiterungsflachen stehen dabei in einem angemesse-
nen Verhaltnis zum Bestand (siehe Kapitel 6.2). Der Reiterhof kann sich hinsichtlich
seiner bestehenden baulichen bzw. versiegelten Flachen in Zukunft maximal um etwa
ein Drittel erweitern.

AR} — \ s

Bebauungsplan Nr. 431 "Reitstall Daub"

Stadtebaulicher Entwurf

Abbildung 12: Stadtebaulicher Entwurf in der Fassung vom 15.03.2020
(Quelle: Loth Stadtplanung)
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3.1. Angestrebte Nutzung der Bebauungsplanung

Das Nutzungskonzept sieht weiterhin eine Ilandwirtschaftliche Nutzung mit
Pferdehaltung vor, die durch gastronomische und fremdenverkehrliche Angebote
(Ferienwohnen) erginzt werden soll. Die planerische Intention der FNP-Anderung
wird durch den Bebauungsplan Nr. 431 ,Reitstall Daub” gelegt, durch den langfristig
Erweiterungsmoglichkeiten fiir den Reitbetrieb und erforderlicher Wohnraum fiir Be-
triebsangehorige geschaffen werden sollen. Zudem sollen maximal sechs Ferienwoh-
nungen ermoglicht werden, die der Hauptnutzung funktional (,Ferienwohnen mit
Pferden”) zu- und untergeordnet ermoglicht werden.

Durch die Konzeption werden die vorhandenen Einrichtungen Reithalle, Stille und
deren Ergdanzungen, wie Pferdestdlle, Paddocks, Reit- und Bewegungshalle mit Ne-
bengebdude mit einer zeitweisen Wohnnutzung fiir Reitsportbegeisterte verbunden.
Darilber hinaus soll eine der landwirtschaftlichen Nutzung untergeordnete gastro-
nomische Nutzung, ein Ausschank bzw. ein Hofcafé implementiert werden. Dieses
Angebot beschrédnkt sich auf eine Flache von 50 m? (Gastraum) mit maximal 40 Sitz-
platzen im AuBen- und Innenbereich und soll als Angebot vorrangig den Nutzern des
Reiterhofs dienen.

/

Abbildung 13: Bebauungsplan Nr. 431 ,Reitstall Daub“, Stand 07.02.2021
(Quelle: Loth Stadtplanung)
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ErschlieBung

Die dullere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die ,Netphener StraRe” (K 7),
welche den Reitstall Daub an die Ortsmitte Breitenbachs anbindet. Die innere Er-
schlieBung wird durch die offentliche StraRe ,In der Feuersbach” sichergestellt. Die
StralRe wird in der Bebauungsplanung als 6ffentliche Verkehrsfliche ausgewiesen.
Aufgrund der Kleinrdumigkeit und der nur marginal 6ffentlichen Erschlielungsfunkti-
on, ausschlieBlich des Reitstalls bzw. der sidlich angrenzenden Waldflache, ist die
StralRe fir eine Ausweisung im FNP als Flache fir den Gberortlichen Verkehr (gemald §
5 Abs. 2 Nr. 3) ungeeignet.

3.3. Ver- und Entsorgung

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und der
Satzung Uber die Abfallentsorgung im Stadtgebiet Siegen.

Niederschlagswasser

Aus 6kologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedernutzung schwach belasteter
Niederschlagswasser von Dach- und Terrassenflaichen empfohlen. Das anfallende
Oberflachenwasser wird teilweise versickert und teilweise in eine unterirdische Zis-
terne zur Unterhaltung der Reitanlagen eingeleitet.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Wassergemeinschaft Breitenbach in Ei-
genversorgung. Der Reitstall Daub ist nicht an das Trinkwassernetz der Siegener Ver-
sorgungsbetriebe GmbH angeschlossen. Fir die Trinkwasserversorgung ist alternativ
eine Versorgung auf Basis einer einzelfallbezogenen, vertraglichen Regelung mit den
Siegener Versorgungsbetrieben GmbH maglich.

Trinkwasseranlagen einschlieBlich der dazugehorigen Hausinstallationen diirfen nach
§ 17 Abs. 2 der zurzeit gliltigen Trinkwasserversorgung nicht mit den Regenwas-
sernutzungsanlagen einschlieBlich ihrer Leitungen verbunden werden.

Telekommunikation

Die Versorgungsnetze fiir Telekommunikation sind vorhanden und grundsatzlich gesi-
chert. Flr den Ausbau der Leistungsfahigkeit ist der Telekommunikationsanbieter zu-
standig.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt zurzeit Gber eine privat unterhaltene vollbiolo-
gische Kleinklaranlage auf privater Flache innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans. Die Klaranlage ist genehmigt und es besteht keine Anschlusspflicht an das
offentliche Kanalnetz. Die Klaranlage wird regelmaRig durch den Kreis Siegen Witt-
genstein Gberprift.

Durch das Inkrafttreten des Bebauungsplans entfallt der landeswasserrechtliche Aus-
nahmetatbestand hinsichtlich der Klaranlagennutzung, so dass zukiinftig das anfal-
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lende Abwasser zentral Uber einen 6ffentlichen Kanalanschluss zu beseitigen ist. Spa-
testens bis zum Auslaufen der Befreiung am 30.04.2026 ist der Anschluss an das 6f-
fentliche Kanalnetz herzustellen, an den Entsorgungsbetrieb Siegen (ESi) zu
Ubergeben und in Betrieb zu nehmen. Der Anschluss soll durch den Vorhabentrager
erfolgen, wofir ein stadtebaulicher ErschlieBungsvertrag geschlossen worden ist.

Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz

Durch die veranderte bodenordentliche Rechtslage entfallt die 0.g. (Ausnahme/ Frei-
stellung) Regelung des LWG, so dass der Reitstall Daub zukiinftig an das offentliche
Kanalnetz angeschlossen werden muss. Die Verlegung des Kanals auf den im Plange-
biet betroffenen Flachen erfolgt durch den Vorhabentrager, der sich verpflichtet, die
Grundstiicke des Plangebiets auf eigene Kosten an das offentliche Kanalnetz anzu-
schlieRBen.

Stromversorgung

Die Versorgungsnetze fir Energieversorgung sind vorhanden. Die Versorgung des
Gebietes erfolgt liber die Westnetz GmbH in einer oberirdisch verlaufenden Leitungs-
trasse.

4. Planinhalte und Festsetzungen

Entsprechend den Planungszielen werden die bestehenden und geplanten
Betriebsflachen als Sonstiges Sondergebiet fiir ,Landwirtschaft und Pferdehaltung”
mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof mit erganzenden Nutzungen” ausgewiesen.
Dadurch sollen die bestehende Nutzung und die beabsichtigten erganzenden Nut-
zungen dauerhaft gesichert werden. Zwar stellt der Reitstall Daub eine landwirt-
schaftliche Nutzung dar, die grundsatzlich den Darstellungen des FNP entspricht,
jedoch erfordert die Spezielle Nutzung, Pferdehaltung und Reitsport, eine Sondernut-
zung, die durch die Sondergebiets-Ausweisung im FNP und B-Plan planerisch aufge-
nommen wird. Die angrezenden Freiflichen werden als ,Flachen fir die
Landwirtschaft” ausgewiesen. Die zukiinftigen Nutzungen sollen in den Landschafts-
raum vertraglich eingebunden werden und fir die Nutzergruppe der ,Pferdehal-
tung”, im Speziellen der Reiter und Reitsportbegeisternden ein optimiertes Angebot
darstellen.

Mit den funktional zugeordneten bzw. der Hauptnutzung untergeordneten
,ergazenden Nutzungen” wird neben der Sicherung des Betriebsfortbestands die
Moglichkeit gegeben, die vorhandenen Nutzungen sinnvoll zu ergdnzen und damit (je
nach wirtschaftlicher Lage) das Angebot anzupassen. Die Art der baulichen Nutzung
wird in der Bebauungsplanung ausdifferenziert, sowohl hinsichtlich der zulassigen,
ausnahmsweise zuldssigen und unzuldssigen Nutzungen und im Speziellen
hinsichtlich des Mal’ der baulichen Nutzung.

Die Flachen fiir Landwirtschaft werdem gemaR § 5 Abs. 2, Nr. 9 BauGB dargestellt.
Die ausgewisenene Flachen fiir Landwirtschaft dienen der Bewirtschaftung des
Reiterhofs. Im Regionalplan (auch im Entwurf) liegt das Gebiet im Bereich der Frei-
raumfunktion ,Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung”. Die
Flachen des Reitstalls Daub sollen zukiinftig Freiraum- und Agrarflachen bleiben und
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dienen hinsichtlich der ausgelibten Reitnutzung dem Zweck der Erholung. Mit den
Festsetzungen wird die Ausweisung der Erhaltungsfunktion ,Schutz der Landschaft
und der landschaftsorientierten Erholung” gestarkt.

101. Anderung Flachennutzungsplan'™

Abbildung 14: 101. Anderung des Flachennutzungsplans, Stand 15.02.2021
(Quelle: Loth Stadtplanung auf der Basis des FNPs der Universitatsstadt Siegen)

Legende

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ; §§ 11 BauNVO )

1.4.1 Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 1 BauNVO)

fir Landwirtschaft und Pferdehaltung

Zweckbestimmung "Reiterhof mit

ergénzenden Nutzungen" c UMGRENZUNGSLINIEN

—— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 101. Anderung

des Flachennutzungsplans
12. LANDWIRTSCHAFT UND WALD

(§ 5 Abs. 2Nr. 9 BauGB) ERGANZENDE DARSTELLUNGEN

12.1. Flachen fiir die Landwirtschaft Erholungsbereich
k (Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung,

Entsprechend dem Regionalplan Amnsberg Teilabschnitt

" Oberbereich Siegen, Blatt 10, Stand 2008)
12.2 Flachen fiir Wald

Abbildung 15: Legende zur 101. Anderung des Flichennutzungsplans

(Quelle: Loth Stadtplanung)
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5. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaR § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) NRW ist bei Bauleitplanverfahren eine An-
frage bzw. Beteiligung beziiglich der die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
durchzufiihren. Die Bezirksregierung Arnsberg teilte mit Bescheid vom 27.08.2019
mit, dass flr die Anpassung gemaR § 34 Abs. 1 LPLG NRW eine Vereinbarkeit mit den
Erfordernissen der Raumordnung in Aussicht gestellt werden kann.

Die Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 32, teilte zudem mit, dass die Planungsab-
sicht der Stadt Siegen unter Berlicksichtigung der gegebenen Hinweise mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung dann vereinbar sind, wenn die geplante zusatzliche
Nutzung Ferienwohnungen als funktional zugeordnete nichtlandwirtschaftliche Nut-
zungen dem landwirtschaftlichen Betrieb quantitativ und qualitativ deutlich unter-
ordnet sind (Nebenzweck) und die Planungsabsichten gegen keine weiteren Ziele der
Raumordnung verstoRen.

Die landwirtschaftliche Betatigung soll als Hauptzweck Landwirtschaft und Pferdehal-
tung mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof mit erganzenden Nutzungen” festgesetzt
werden. Zudem liegt der Anderungsbereich im Teilabschnitt Oberbereich Siegen des
Regionalplans Arnsberg im ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” und in der
Uberlagernden Festsetzung ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erho-
lung”. Bauliche Entwicklungen sind daher nur ausnahmsweise zulassig.

Gemal dem Grundsatz 7.1-1 LEP, Ziel 13 und Grundsatz 9 Abs. 1 des Regionalplanes
ist die Inanspruchnahme von Freiraum auf den unbedingt notwendigen Rahmen zu
begrenzen. Dariliber hinaus ist mit Bezug auf Ziel 18 und Grundsatz 11 des Regional-
planes die beabsichtigte Planung auf den unbedingt erforderlichen Rahmen zu be-
grenzen, flaichensparend auszufiihren und landschaftsraumangepasst zu gestalten.

Die Anderung des Flichennutzungsplans befindet sich im ,Allgemeinen Freiraum-
und Agrarbereich” (AFAB). Entsprechend dem Ziel 2-3 Landesentwicklungsplan NRW
(LEP) diirfen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum nur ausnahmsweise Baufla-
chen oder -gebiete festgelegt werden. Im Falle des Reitstalls Daub greift die Ausnah-
meregelung zur angemessenen Erweiterung eines vorhandenen Betriebsstandortes.

Die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Betriebsstandort angemessen, da
diese nur rund ein Drittel der bebauten bzw. versiegelten Flachen ausmachen. Bezo-
gen auf das gesamte Plangebiet betragt der Flachenanteil ca. 10 %. Der Anteil der
neuen Bauflachen steht daher im Vergleich zu den vorhandenen bebauten Fldachen in
angemessenem Verhaltnis und die geplanten Nutzungen stehen im funktionalen Zu-
sammenhang mit der landwirtschaftlichen Hauptnutzung.

Entsprechend den im Bebauungsplan Nr. 431 festgesetzten Grundflachen kdénnen
insgesamt 20.600 m? bebaut bzw. versiegelt werden, von denen im Bestand bereits
etwa 15.370 m? vorhanden sind. Es verbleibt also eine Erweiterungsreserve von
5.230 m?, was ca. einem Zuwachs von 34 % entspricht. Dartiber hinaus werden die
einzelnen Bauflachen mit konkreten Grundflichen ausgewiesen, so dass eine ange-
messene Verdichtung entsprechend den vorhandenen Strukturen erfolgen kann. So
sind die Sondergebiete im Sinne des ressourcenschonenden Umgangs mit Flache auf
die moglichen geplanten Nutzungen und deren Grundflichen abgestimmt. Eine
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daruberhinausgehende ungeplante Erweiterung und Flachenversieglung ist ausge-
schlossen. Durch die Beschrankung der Wohnnutzung zum einen auf Betriebsangeho-
rige und Aufsichtspersonen und zum anderen auf tempordr genutzte
Ferienwohnungen, die dem Betrieb unter- und funktional zugeordnet sind, wird dem
Ziel 6.1-4 LEP ,Vermeidung von Splittersiedlungen® Rechnung getragen.

Im Zuge des Verfahrens nach § 34 Abs. 5 LPIG NRW teilte die Bezirksregierung mit,
dass keine landesplanerischen Bedenken bestehen.
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6. Auswirkungen der Planung

Die vorhandenen Strukturen werden in ihrem Umfang gesichert und einer nachhalti-
gen zukunftweisenden Entwicklung planungsrechtlich zugefiihrt. Durch die beste-
henden Nutzungen im Bereich ,Reiten und Pferdehaltung” scheiden anderweitige,
zum Beispiel raumlich weiter exponierte Planungsmaoglichkeiten, fiir Bereich aus.

Der Bereich des Sondergebietes und der darin enthaltenen lberbaubaren Flachen
wurde flachenschonend zentral um die vorhandenen baulichen Strukturen des Rei-
terhofs Daub konzentriert. Inhaltlich sind nur Festsetzungsmoglichkeiten vorgesehen,
mit denen das beabsichtigte Planungsziel erreicht werden kann, so dass keine an-
derweitige Nutzungsmaoglichkeit stattfinden kann.

Mit der Planung und Ausweisung des Sonstiges Sondergebiet fiir ,,Landwirtschaft und
Pferdehaltung” werden faktisch keine Nutzungsanderungen gegeniiber dem Bestand
ermoglicht, die Auswirkungen auf das Stadtgebiet und/oder dartiber hinaus Auswir-
kungen haben. Stadtebaulich wird die bestehende Hofstruktur marginal erweitert.
Dem fiir die FNP-Anderung zugrunde liegende Bebauungsplan liegt eine stidtebauli-
chen Konzeption vor, die sich im speziellen auf den Betriebsbereich konzentriert und
hauptsachlich den Erhalt der bestehenden Hofstruktur. Da es sich um Erweiterungs-
moglichkeiten handelt, die der Schaffung bedarfsgerechten Wohnraums fiir einen zu-
kunftsfahigen Betriebsfortbestand dienen, werden keine negativen Auswirkungen auf
die Bevolkerungsentwicklung erwartet. Da der Reitstall Daub bereits in zweiter Gene-
ration als Familienunternehmen gefiihrt wird und die nachste Generation die Weiter-
fihrung des Reiterhofes sichern will, ist mit den Erweiterungsmoglich auch dem
demografischen Wandel Rechnung getragen. Die Erweiterungsmoglichkeiten dienen
ebenso dazu, die artgerechte Pferdehaltung weiterhin zu ermdoglichen und der Auf-
rechterhaltung von marktfahigen Angeboten. Die Sicherung landwirtschaftlicher Fla-
chen dient der Bewirtschaftung des Reiterhofs, so dass mit der Anderung des
Flachennutzungsplans keine negativen Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Nut-
zung von Flachen erwartet werden.

Die geplante Nutzungserganzung durch untergeordnete, dem landwirtschaftlichen
Betrieb funktional untergeordnete und zugeordnete, gastronomische und fremden-
verkehrliche Angebote (Ferienwohnen) steht dem Ubergeordneten Ziel , Erholungs-
funktion” nicht entgegen, sondern folgt diesem Ziel. Die weiteren erganzenden
Nutzungen (Hofcafe) dienen ebenso den Nutzern des Reiterhofs, so dass auch keine
wesentlichen Anderungen beim Verkehrsaufkommen zu erwarten ist, wie zum bei-
spielweise durch eine separate gastronomische Einrichtung. Mit der Erweiterung be-
reits vorhandener landwirtschaftlich gepragter Strukturen werden keine negativen
(lokal)klimatischen Auswirkungen erwartet.

6.1. Planungs- und Standortalternativen

Aufgrund der Sicherung des Betriebsfortbestandes des Reitstall Daubs an der vor-
handenen Position bestehen zu diesem Vorhaben keine Standortalternativen. Be-
triebsspezifische Ablaufe sowie Nutzungen (u.a. Flachen fiir Futteranbau,
Auslaufflachen), bedingen, dass grof3flachige Entwicklungsalternativen nicht darge-
legt werden kénnen. Es wurden im Rahmen des Vorentwurfes verschiedene stadte-
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bauliche Entwicklungsperspektiven geprift. Insgesamt wurde ein Ansatz verfolgt nur
wirklich fiir die Zukunft erforderlichen Entwicklungsflaichen bzw. ,Reserven” darzule-
gen und nicht erforderliche ,,Vorhalteflachen” zu vermeiden.

Auf der Ebene des FNP bestehen nur bedingt Planungsalternativen, beziglich der
planerischen Konzeption. Wie bereits erwahnt bildet der Hof eine landwirtschaftliche
Nutzung, die soweit auch den Darstellungen des FNP entspricht. Durch die FNP-
Ausweisung als Sondergebiet der (Betriebs)Flachen wird jedoch der speziellen Nut-
zungsart (Reiten, Pferdehaltung) und der Intention der Planung entsprochen. Die
Ausweisung als ,Sondergebiet, das der Erholung dient” wurde seitens der Regional-
planbehoérde kritisch gesehen, da in diesem Fall das Ziel der Planung nicht in einer
fremdenverkehrlichen Nutzung liegt. Daher wurde dieses Darstellungsart nach der
regionalplanerischen Erorterung verworfen.

6.2. Angemessenheit der Planung

Das Plangebiet liegt im , Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) des Regio-
nalplans Arnsberg in dem nur ausnahmsweise Bauflachen oder -gebiete ausgewiesen
werden dirfen. Die im FNP ausgewiesene Sonstige Sondergebiet (gemaR § 11 Abs. 1
BauNVO) umfasst nur die bereits bebauten bzw. versiegelten Bereiche, erforderliche
ErschlieBungsflachen und die Erweiterungsflaichen entsprechend der Bebauungspla-
nung. Die librigen Flachen werden als Flachen fir Landwirtschaft dargestellt. Dadurch
wird dem regionalplanerischen Ziel entsprochen, nur soweit wie erforderlich die fir
Betriebserweiterungen erforderlichen Flachen auszuweisen (siehe hierzu auch Be-
griindung zum Bebauungsplan Kapitel 4.3. ,,Angemessenheit der Planung).

Konkret werden ca. 3,6 ha im FNP als Sondergebiet ausgewiesen, was ungefahr 2/3
des Plangebiets entspricht (63 %). Uber ein Drittel der Flichen (2,1 ha) werden als
Flachen fiir Landwirtschaft ausgewiesen. Von den 3,6 ha werden auf der konkreten
,Bauebene” aber nur 0,5 ha zusatzlich Gberbaut werden kénnen, bei einem Bestand
von ca. 1,5 ha bereits versiegelter bzw. tGberbauter Flache. Es wird also nur ein Zehn-
tel (9 %) des Plangebiets zusatzlich Gberbaut werden kénnen und im Hinblick der be-
stehenden Bau- bzw. Grundflichen (ca. 2 ha) einer Zunahme um ein Drittel
entspricht, insgesamt also eine angemessene Erweiterungsmoglichkeit darstellt.

6.3. Natur, Landschaft, Umwelt

Zur FNP-Anderung wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt
und ein Umweltbericht erstellt. Sie beinhalten eine Untersuchung der Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6
Nr.7 BauGB. Zudem wurden die umweltbezogenen Auswirkungen ermittelt und
mogliche MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich geprift.
Dartber hinaus wurden eine landespflegerische Begleitplanung (LBP) und die
Artenschutzvorpriifung (ASP 1) durch das Biro Uwe Meyer, Erndtebriick durchgefihrt
und liegen der Begriindung als gesonderter Teil bei.

Es bestehen auf der Ebene des FNP keine Anzeichen dafiir, dass durch die Anderung
erhebliche Umweltauswirkungen eintreten, insbesondere da die vorgesehene Bauge-
biet-Ausweisung im Grundsatz der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung ent-
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spricht. Daher sind auf der Ebene des FNP keine gesonderten Kompensations-
malnahmen erforderlich. Es wird auf der Ebene der Bebauungsplanung eine Ein-
griffsbilanzierung durchgefiihrt und eine Kompensation ist vorgesehen.

Konkret sind flr das Schutzgut ,Mensch / Storfallschutz“ keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu befiirchten. Es sind weder Schutzbereiche von Storfallbetrieben be-
troffen, noch werden Nutzungen ausgewiesen, die eine Storfallrelevanz aufweisen
kénnen. Ebenso ist fir das Schutzgut , Klima und Luft” eine Freisetzung von Emissio-
nen durch die FNP-Anderung auszuschlieRen.

Fiir das Schutzgut ,Kultur und sonstige Sachgiter” sind ebenfalls keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu befiirchten, sowie fiir das Schutzgut ,Wasser”. Fir die
Schutzguter , Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt”, ,,Boden und Flachen”, ,Land-
schaft” konnte keine Betroffenheit ermittelt werden. Zusammenfassend kann
festgestellt werden, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Anderung des FNP zu erwarten sind.

Mit dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird die gesetzliche Eingriffsregelung
die Berlicksichtigung von Schutzkategorien und der besondere Artenschutz nach
Paragraphen 44 ff BNatSchG bearbeitet. Die landespflegerische Begleitplanung und
die artenschutzrechtliche Vorpriifung kommen zum Schluss, dass aufgrun der
Kleinrauigkeit der Planung auf der Ebene des FNP keine Betroffenheit vorliegt. Diese
wird erst auf der Ebene der Bebaunugsplanung ausgeldst bzw. kann ermittet werden.
Der Anderung des FNP stehen somit daher keine uniiberwindbaren
artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen. Im Rahmen der Potenzial-Risiko-
Analyse  wurden zur Verhinderung  artenschutzrechtlicher  Tatbestande
VermeidungsmaRnahmen auf der Ebene des Bebauungsplanes erarbeitet.

Verkehr

Es werden in Folge der vorgenommenen Erweiterungsmoglichkeiten (u.a. mit 6 Feri-
enwohnungen und des Hofcafés mit max. 40 Sitzplatze) als gering einzustufende
Auswirkungen auf die Verkehrssituation und bestehende Verkehrsinfrastruktur er-
wartet, die jedoch keine Anpassung der verkehrlichen Infrastruktur zur Folge haben.

Die Immissionen (Feinstaub, Schadstoff, Salz (Winter)), die sich durch den zusatzli-
chen An- und Abfahrtsverkehr ergeben, werden sich durch die neue Nutzung leicht
erhohen, stellen jedoch keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

6.5. Stadtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst ca. 5,7 ha. Mit der
Anderung des Flichennutzungsplans gliedert sich die Flichennutzung inerhalb des
Geltungsbereichs wie folgt:
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Pos. Nutzung FlachengroRBe
in ha
1 Sonstige Sondergebiete ca. 3,6

(gemal § 5 Abs. 2, Nr. 1 BauGB)

2 Flachen fir Landwirtschaft ca. 2,1

(gemal § 5 Abs. 2, Nr. 9 BauGB)

Kosten und Finanzierung

Die Kosten der 101. Anderung des Flichennutzungsplans der Universititsstadt Sie-
gen, d.h. flr das Planungsbiiro, die Fachgutachten, den Ausgleich, werden vom Vor-
habentrager getragen, auBer der stadtseitig erforderlichen Personal- und Sachkosten
zur Begleitung des Verfahrens. Dazu wurde ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11
BauGB zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Siegen geschlossen.

7. Umweltbelange

Der Begriindung zur 101. Flachennutzungsplananderung liegen als gesonderter Teil
der Umweltbericht, die landespflegerische Begleitplan (LBP) und die Arten-
schutzvorprufung (ASP 1) bei.

Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 Abs. 4i. V. m. §1 Abs. 6 Nr. 7
und 1a BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung zusammen, in der die mit der 101.
Flachennutzungsplananderung voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen
ermittelt und bewertet werden.

Die Anderung des FNP dient der Umsetzung der Bebauungsplanung Nr. 431 ,Reitstall
Daub. Die auf der Ebene des FNP damit zusammenhadngenden Umweltauswirkungen
wurden soweit dargelegt, wobei durch die FNP-Anderung keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen verursacht werden. Gemal § 2 (4) Satz 5 BauGB werden die durch den
konkreten Eingriff verursachten erheblichen Umweltauswirkungen im Umweltbericht
zum Bebauungsplanverfahren bearbeitet. Hierbei wurde eine Umweltprifung und
eine Eingriffsbilanzierung durchgefiihrt, anhand derer durch KompensationsmafR-
nahmen das Ausgleichsdefizit ausgeglichen wird und somit die Umweltauswirkungen
kompensiert werden.

7.1. Artenschutz

Der Begriindung zur 101. Flachennutzungsplananderung liegt als gesonderter Teil die
Artenschutzvorpriifung (ASP |) bei. Sonderhabitate fur planungsrelevante Amphibien
und Reptilien sind nicht vorhanden. Ebenso wurden im Rahmen der Vorprifung des
Artenspektrums keine Sonderhabitate fiir planungsrelevante Wirbellose gefunden.
Essenzielle Nahrungs- und Jagdbereiche, Flugrouten und Wanderkorridore kénnen
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nicht festgestellt werden. Bei Arten, die als Nahrungsgaste (Jagdgebiet) und Durch-
zugler gelistet sind, wird kein Zugriffstatbestand ausgeldst. Da sich das Plangebiet im
direkten Umfeld der bestehenden Gebaudekulisse befindet, kdnnen Brutplatze sto-
rungsempfindlicher Wiesenbriter und der Feldlerche ausgeschlossen werden. Poten-
ziell betroffene Arten sind im Wesentlichen Vogel und Flederméuse (Siehe Seite 8 - 9
LBP und ASP I). Bei europdisch geschitzten Arten kdnnen die genannten Zugriffsver-
bote (bei konkreten Bau- bzw. Abrissvorhaben) ausgelost werden. Im Rahmen der
Potenzial-Risiko-Analyse sind daher zur Verhinderung artenschutzrechtlicher Tatbe-
stande VermeidungsmalRnahmen auf der Ebene des Bebauungsplanes erarbeitet
werden.

7.2. AusgleichsmaRnahmen

Die Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 431 ,Reitstall Daub“. Daher resultiert der Eingriff aus den im Bebau-
ungsplan moéglichen baulichen Entwicklungen. Hier sind also die im Bebauungsplan
erfolgten MalRnahmen einschlagig (siehe Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 431,
Kapitel 7.2.). Es erfolgen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung keine eigenen
AusgleichsmaRBnahmen, auch weil die Ausweisung der SO-Baugebietes dquivalent der
Ausweisung im B-Plan erfolgt und somit nicht ,pauschal” auf den gesamten Gel-
tungsbereich ausgelegt wird (Siehe Anlagen: Umweltbericht, Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan (LBP) und Artenschutzvorprifung (ASP 1)).

7.3. Kompensation des Eingriffs

Nach § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grund einer Bau-
leitplanung Uber Vermeidung, Ausgleich und den Ersatz (Verursacherpflichten nach
§ 15 BNatSchG) nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 1a
Abs. 3 i. V..m. § 135a BauGB). Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im
Zuge des Bebauungsplanes Nr. 431 im Parallelverfahren, so ist hier der im Bebau-
ungsplan erfolgte Eingriff entscheidend. Zur Minimierung des Eingriffs werden im Be-
bauungsplan sowohl Erhaltungs- als auch Vermeidungsmafnahmen festgesetzt,
wodurch die bestehenden Griinstrukturen planungsrechtlich gesichert werden. Wei-
tere MaBnahmen kénnen im Plangebiet nicht umgesetzt werden, u.a. da die weiteren
Freiflaichen als Auslauf- bzw. Futteranbauflachen notwendig sind. Daher wird das ent-
stehende Eingriffsdefizit von 10.580 Punkten durch Okopunkte des Vorhabentrigers
ausgeglichen, die dieser im Rahmen seiner forstwirtschaftlichen Tatigkeit mittels na-
turschutzrechtlichen MaRnahmen durchgefiihrt hat. Dadurch wird der Eingriff in Na-
tur und Landschaft vollends kompensiert (siehe Anlage: Landschaftspflegerischer
Begleitplan (LBP) und Artenschutzvorprifung (ASP 1), erstellt von Uwe Meyer, Ernd-
tebriick)

8. Hinweise

Altlasten

Es existieren keine konkreten Hinweise auf Altablagerungen innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans.
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Bergbau

Das Plangebiet liegt in dem inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,,Port Arthur”. Mit
bergbaulichen Einwirkungen ist nicht zu rechnen.

Bodenschutz

Im Plangebiet befinden sich zum Teil schutzwiirdige Béden. Im Hinblick auf Grundsatz
7.1-4 Abs. 1 LEP soll die Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit der
Boden berticksichtigt werden. Geschadigte, versiegelte und erosionsgeschadigte Fla-
chen sollen saniert werden und einer angemessenen Nutzung und Freiraumfunktion
zugefiihrt werden. Laut der Bodenkarte 50, 2. Auflage, SWB, liegt im Plangebiet
Braunerde als schutzwiirdiger fruchtbarer Boden mit Regelungs- und Pufferfunktion
und natirlicher Bodenfruchtbarkeit vor. Die Bodenkarte 50, 3. Auflage, BFE sagt aus,
dass schutzwiirdige Béden mit groBem Wasserriickhaltevermogen, Kihlfunktion und
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt vorliegen.

Gewasser / Hochwasser

Wasserwirtschaftliche Belange sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht
betroffen. Wasserschutzgebiete sind in dem Planungsbereich nicht erfasst.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmaler

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler bzw. Objekte des stadtischen Kul-
turgutverzeichnisses, die noch auf ihren eventuellen Denkmalwert zu priifen sind.

Bodendenkmaler

In der Umgebung des Plangebietes sind Bergbaurelikte und zudem auch Verhiit-
tungsplatze, steinzeitliche, mesolithische, neolithische sowie neuzeitliche Le-
sefundstellen und eine Lesefundstelle unbestimmter Zeitstellung bekannt. Es ist
damit zu rechnen, dass innerhalb des Plangebietes weitere, bisher noch nicht be-
kannte Bergbaurelikte oder Verhittungsplatze oder andere Werkstatten liegen. Zu-
dem ist ein Vorhandensein von steinzeitlichen Funden und Befunden nicht
auszuschlieBen. Aus diesem Grunde ist der Beginn von Bodeneingriffen friihzeitig
(mindestens vier Wochen vorher) mit der LWL-Arch&ologie, AulRenstelle Olpe (lwl-
archaeologie-olpe@Iwl.org, Tel. 02761 93750) abzustimmen, um eine archaologische
Begleitung des Oberbodenabtrags durch Mitarbeiter der LWL-Archdologie sicherzu-
stellen.

Kampfmittel

Es existieren keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Bomben-
blindgdangern/Kampfmitteln. Dennoch sind Arbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit einzustellen und umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
zustandige Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

Niederschlagswasser

Aus okologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedernutzung schwach belasteter
Niederschlagswasser von Dach- und Terrassenflachen empfohlen.
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Nach § 44 des Landeswassergesetzes (LWG) fir das Land Nordrhein-Westfalen ist
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach MalRgabe
des § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu beseitigen. Danach wird das
fiir den Bereich des Bebauungsplanes ,Reitstall Daub” anfallende Niederschlagswas-
ser Uber die belebte Bodenzone versickert.

Schmutzwasser

Die Stadt Siegen ist mit Schreiben der Unteren Wasserbehérde beim Kreis Siegen-
Wittgenstein vom 05.04.2006 von der Pflicht zur Abwasserbeseitigung gemald Lan-
deswassergesetz NRW (ehem. § 53 Abs. 4 LWG) befristet bis 30.04.2026 freigestellt.
Die Regelungen aus § 53 Abs. 4 finden sich im gliltigen LWG NRW in § 46 Abs. 1 wie-
der.

Bei Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Reitstall Daub“ Nr. 431 fihrt die sich daraus
ergebende veranderte bodenrechtlichen Rechtslage zur Verpflichtung, das anfallende
de Abwasser zentral zu beseitigen.

Spatestens bis zum Auslaufen der Befreiung am 30.04.2026 ist der Anschluss an das
offentliche Kanalnetz herzustellen, an den Entsorgungsbetrieb Siegen (ESi) zu Uber-
geben und in Betrieb zu nehmen.

Telekommunikation

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz ist gegeben. Der Bestand und der Be-
trieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flir StralRen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Trink und Loschwasser

Der Reitstall Daub ist nicht an das Trinkwassernetz der Siegener Versorgungsbetriebe
GmbH angeschlossen. Die Versorgung mit Trinkwasser obliegt dem Nutzungs-
berechtigten und wird Gber die Wassergemeinschaft Breitenbach sichergestellt. Auf-
grund der Lage im AuBenbereich besteht seitens der Kommune bzw. der Ver- und
Entsorgungsbetriebe keine Verpflichtung eine Trinkwasserversorgung herzustellen.

Die Versorgung mit Loschwasser ist durch einen Feuerloschteich am Ende der Ass-
bergstrale, etwa 100 m vom Haus Assbergstralle Nr. 17 entfernt, gesichert. Es han-
delt es sich um einen eingetragenen Feuerldschteich.
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9. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. I S. 4147) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Ulber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge-
andert worden ist

Planzeichenverordnung 1990, (PlanzV), Verordnung lber die Ausarbeitung von Bau-
leitplanen und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge-
andert worden ist

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994 S. 666), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW S. 916) gedndert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086) gedndert worden
ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3908) gedandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), die zuletzt durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Sep-
tember 2021 (BGBI. | S. 4458) gedndert worden ist
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10. Anlagen

e Umweltbericht zur 101. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Siegen Be-
reich ,Reitstall Daub” im Stadtteil Siegen Breitenbach, erstellt von Uwe Meyer, Ernd-
tebriick)

e Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) und Artenschutzvorprifung (ASP 1) zur
101. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Siegen Bereich , Reitstall Daub”
im Stadtteil Siegen Breitenbach, erstellt von Uwe Meyer, Erndtebriick)
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zusammenfassende Erklarung beizufligen, in der dargelegt wird in welcher Art und
Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
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Titelbild: Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan der Universitatsstadt Siegen



1. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der im Stadtteil Breitenbach liegende landwirtschaftliche Betrieb ,Reitstall Daub“,
hat sich seit 1958 zu einem auf naturnahe Pferdehaltung und Pferdebetreuung spezi-
alisiert. Der Hof wird als Pferdepension haupterwerblich in der 3. Generation gefiihrt.
Der Betrieb ,Reitstall Daub” ist Gber die Jahre kontinuierlich gewachsen und der Be-
trieb soll an die nachste Generation libergeben werden, um den Fortbestand des Be-
triebs fur die Zukunft zu sichern und die wirtschaftliche Existenz im Zuge des Genera-
tionswechsels zu gewahrleisten. Planungsrechtlich bestehen jedoch fiir den im Au-
Renbereich liegenden Hof Beschrankungen, vor allem zur Schaffung von erforderli-
chem Wohnraum. Daher hat der Hofbetreiber die Aufstellung eines Bebauungsplans
initiiert, um die Hofstelle planungsrechtlich zu sichern und zukiinftige Anlagenerwei-
terungen des Hofes zu ermoglichen. Der Bebauungsplan Nr. 431 ,Reitstall Daub”
kann jedoch aufgrund abweichender Festsetzungen nicht gemafl® § 8 (2) BauGB aus
dem Flachennutzungsplan der Stadt Siegen (FNP) entwickelt werden, sodass eine Fla-
chennutzungsplananderung erforderlich ist. Der FNP wird daher im Parallelverfahren
gemiR § 8 (3) BauGB als 101. Anderung angepasst.

Im rechtkraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Siegen ist das Plangebiet als Flachen
fir Land- und Forstwirtschaft und zusatzlich grof¥flachig ein Erholungsbereich
ausgewiesen. Auch wenn die landwirtschaftliche Nutzung des Hofes grundsatzlich der
ausgewiesenen Land- und Forstwirtschaft im FNP entspricht, wird aufgrund der
speziellen Nutzung, die im Bebauungsplan festgesetzt wird (Sonstiges Sondergebiet)
eine Anpassnug des FNP notwendig. Durch die Anderung wird der
Flachennutzungsplan an die im Bebauungsplan "Reitstall Daub" vorgesehenen
Planungsziele und o.g. Baugebietsausweiseung angepasst. Diese sind:

e Sicherung des Betriebsfortbestandes sowie die Ermdglichung von zukiinftigen Be-
triebserweiterungen

e Ausweisung eines Sondergebiets fir landwirtschaftliche Nutzung mit der Haupt-
nutzung , Reiterhof” und erganzenden Nutzungen

e Erhaltung und Erweiterung einer bereits vorhandenen landwirtschaftlichen Nut-
zung und Struktur

e Sicherung von artgerechter Tierhaltung

e Aufrechterhaltung von marktfahigen Angeboten

e Schaffung bedarfsgerechten Wohnraums fiir einen zukunftsfahigen Betriebsfort-
bestand

e Erganzung durch untergeordnete gastronomische und fremdenverkehrliche An-
gebote

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur FNP-Anderung wurde gemiR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt
und ein Umweltbericht erstellt. Sie beinhalten eine Untersuchung der Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaB § 1 Abs. 6
Nr.7 BauGB. Zudem wurden die umweltbezogenen Auswirkungen ermittelt und
mogliche MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich gepriift.
Dariber hinaus wurden eine landespflegerische Begleitplanung (LBP) und die
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Artenschutzvorpriifung (ASP 1) durch das Biro Uwe Meyer, Erndtebriick durchgefihrt
und liegen der Begriindung als gesonderter Teil bei.

Es bestehen auf der Ebene des FNP keine Anzeichen dafiir, dass durch die Anderung
erhebliche Umweltauswirkungen eintreten, insbesondere da die vorgesehene Bauge-
biet-Ausweisung im Grundsatz der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung ent-
spricht. Daher sind auf der Ebene des FNP keine gesonderten Kompensationsmal3-
nahmen erforderlich. Es wird auf der Ebene der Bebauungsplanung eine Eingriffsbi-
lanzierung durchgefiihrt und eine Kompensation ist vorgesehen.

Konkret sind flr das Schutzgut ,Mensch / Storfallschutz keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu beflirchten und ebenso ist flir das Schutzgut ,Klima und Luft” eine
Freisetzung von Emissionen durch die FNP-Anderung auszuschlieRen. Fiir das Schutz-
gut , Kultur und sonstige Sachgiiter” sind ebenfalls keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu befiirchten, sowie fiir das Schutzgut , Wasser”. Fiir die Schutzgliter ,Tiere
und Pflanzen / Biologische Vielfalt”, ,Boden und Flachen”, ,Landschaft” konnte keine
Betroffenheit ermittelt werden. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Anderung des FNP zu erwarten
sind.

Mit dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird die gesetzliche Eingriffsregelung
die Berlicksichtigung von Schutzkategorien und der besondere Artenschutz nach
§ 44 ff BNatSchG bearbeitet. Es ergeben sich fachrechtliche bzw. objektive Hinweise,
dass durch diesen Flachennutzungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft i.S.d.
BNatSchG vorbereitet werden. Da jedoch entscheidende Informationen zum MaR der
baulichen Nutzung und damit zur GroRe der Eingriffsrdumen erst auf der Ebene der
Bebauungsplanung festgelegt werden, erfolgt die abschlieRende Bearbeitung der
Eingriffsregelung und des Artenschutzes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
Der Anderung des FNP stehen keine uniiberwindbaren artenschutzrechtlichen
Hindernisse entgegen. Im Rahmen der Potenzial-Risiko-Analyse wurden zur
Verhinderung artenschutzrechtlicher Tatbestiande VermeidungsmaRBnahmen auf der
Ebene des Bebauungsplanes erarbeitet.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Bei Bauleitplanverfahren ist die Beteiligung der Offentlichkeit und von Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange ein zentraler Baustein des Verfahrens. Die An-
regungen aus den Beteiligungen flieBen in die Planung ein bzw. werden in der Abwa-
gung bearbeitet. In der Abwagung werden die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander abgewogen und damit die finale Entscheidung fiir
die Plankonzeption getroffen.

Hierzu werden alle eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
(gemall § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) sowie der offentlichen Auslegung des Plan-
entwurfs (gemall § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) erfasst und in einer Ab-
wagungsliste zusammengestellt. Die Inhalte werden in dieser Zusammenstellung
sachgemall wiedergegeben, Abwagungsvorschlage formuliert bzw. der Umgang mit
den Anregungen und Hinweisen dargelegt. Auf dieser Grundlage erfolgt vom Rat der
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Stadt Siegen schlussendlich die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zum Satzungsbe-
schluss. Insgesamt sind aus den Beteiligungen 24 Stellungnahmen hervorgegangen,
wobei ein gréBerer Teil davon keine Hinweise oder Anregungen beinhaltete, u.a. auf-
grund fehlender Betroffenheit.

3.1. Friihzeitige Beteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

In der Zeit vom 01.07.2019 bis zum 12.07.2019 wurde die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch Bereitstellung der Unterlagen im Rat-
haus sowie im Internet durchgefiihrt. Es wurden keine Anregungen oder Hinweise zur
FNP-Anderung vorgebracht.

Friihzeitige Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behérden und Triger offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom
28.06.2019 aufgefordert, ihre Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Behor-
denbeteiligung bis zum 12.07.2019 abzugeben. Zudem wurde im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung zusatzlich die Bezirksregierung Arnsberg mit der Bitte um Stellung-
nahme zum Vorentwurf gebeten. Es sind insgesamt 12 Stellungnahmen eingegangen.
Aus diesen Stellungnahmen sind insbesondere folgende Anregungen in der weiteren
Planung beriicksichtigt worden:

Raumordnung und Landesplanung

Die Bezirksregierung Arnsberg wies darauf hin, dass der Anderungsbereich der FNP-
Anderung im Regionalplan Arnsberg Oberbereich Siegen innerhalb der ,Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereiche” (AFAB) liegt. Entsprechend dem Ziel 2-3 Landesent-
wicklungsplan NRW (LEP) dirfen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum nur
ausnahmsweise Bauflachen oder -gebiete festgelegt werden. Im Falle des Reitstalls
Daub greift die Ausnahmeregelung zur angemessenen Erweiterung eines vorhande-
nen Betriebsstandortes.

Baugebiet Sondergebiet

Die Bezirksregierung hat Anregungen zum im Vorentwurf ausgewiesenen ,Sonderge-
biet, dass der Erholung dient” vorgebracht. Zur Vermeidung von Splittersiedlungen
wurde zur baulichen Entwicklung angeregt eine grundséatzliche (Dauer)Wohnnutzung
aus der Planung auf nur fir Betriebsangehorige einzuschranken und auf die Ausnah-
meregelung zur angemessenen Erweiterung eines vorhandenen Betriebsstandortes
sowie der Aufnahme fremdenverkehrlicher Angebote (Ferienwohnungen) in die Fest-
setzungen aufzunehmen.

Daher wurde im Weiteren ein ,,Sonstiges Sondergebiet fir Landwirtschaft und Pfer-
dehaltung” mit der Zweckbestimmung ,,Reiterhof mit erganzenden Nutzungen® aus-
gewiesen.
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Umweltbelange

Zur frihzeitigen Beteiligung lag ein gemeinsamer Umweltbericht, landespflegerische
Begleitplanung (LBP) und die Artenschutzvorpriifung (ASP I) zum FNP und Bebau-
ungsplan vor. Die Untere Naturschutzbehorde regte eine separate Ausarbeitung fir
den FNP an, der im Weiteren gefolgt wurde. Es wurde ein separater Umweltbericht,
LBP und ASP | fiir die 101. FNP Anderung erstellt, ebenso fiir den Bebauungsplan Nr.
431. Zudem wurden Anregungen zum Umfang der Umweltprifung bzw. dem Entwurf
des Umweltberichts und der Artenschutzpriifung (ASP) vorgebracht. Diese wurden in
der weiteren Bearbeitung angepasst, erganzt und fertiggestellt. Die ASP wurde im
Verfahren weiter konkretisiert und ausgearbeitet.

3.2. Formelle Beteiligung

Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung / Offenlage)
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Offentlichkeit wurde am 08. Mai 2021 durch Bekanntmachungen in der Siegener
Zeitung und der Westfalenpost sowie im Internet Gber die 6ffentliche Auslegung in-
formiert. Die Offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.05.2021 bis zum
25.06.2021 statt. Es wurden keine schriftlichen Stellungnahmen seitens der Offent-
lichkeit zur FNP-Anderung vorgebracht.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behérden und Triger offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom
10.05.2021 aufgefordert, ihre Stellungnahmen im Rahmen der Behérdenbeteiligung
gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB bis zum 25.06.2020 abzugeben. Insgesamt sind 12 Stellung-
nahmen eingegangen, von denen aber keine zu Anpassung an den Grundsdtzen der
Planung bzw. an der Plankonzeption erforderlich wurden. Auch bestanden keine An-
passungen an den Planinhalten. Es wurden im Nachgang lediglich redaktionelle An-
passungen und Klarstellungen durchgefihrt.

4. Beriicksichtigung von Planungs- und Standortalternativen

Es bestehen zu diesem Vorhaben keine Standortalternativen, auch weil dies der In-
tention der Planung widersprechen wiirden den Betriebsfortbestand des Reitstall
Daub an dem bestehenden Standort zu sichern. Hinsichtlich der Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes wurden verschiedene Ausweisungen des Betriebsgebietes eror-
tert, u.a. eine Ausweisung mittels landwirtschaftlicher Flachen oder ein Sondergebiet,
das der Erholung dient. Dabei sollen neben der landwirtschaftlichen Nutzung auch
untergeordnete Nebennutzungen wie gastronomische und fremdenverkehrliche An-
gebote, die in funktionalem Zusammenhang mit dem Reiterhof stehen, ermdglicht
werden. Aufgrund der Spezialisierung des Hofes wurde, auch unter Berlicksichtigung
des Hinweises der Bezirksregierung, die Ausweisung des Betriebsbereiches als Sonsti-
ges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Reiterhof mit ergdanzenden Nutzungen”
gewadhlt, mit der Hauptnutzung funktional zugeordneten und untergeordneten Ne-
bennutzungen. Die Ubrigen Flachen werden als landwirtschaftliche Flachen ausgewie-
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sen werden und der gesamte Bereich als Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft
und der landschaftsorientierten Erholung” ausgewiesen. Die Flachen des Reitstalls
Daub sollen zukiinftig Freiraum- und Agrarflachen bleiben und dienen dem Zweck der
Erholung.
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1. Einleitung

Die Universititsstadt Siegen betreibt die 101. Anderung des Flichennutzungsplans Bereich
»Reitstall Daub* im Stadtteil Siegen - Breitenbach.

Mit der 101. Teildnderung des Flachennutzungsplanes der Hochschulstadt Siegen fiir den Be-
reich Breitenbach im Bereich ,,Reitstall Daub” wird die Voraussetzung zur Schaffung von Son-
derbauflichen, die der Erholung dienen, mit der Zweckbestimmung ,,Freizeit, Reiten und Tou-
ristik* geschaffen. Diese FNP-Anderung wird im nachfolgenden Text des Umweltberichtes mit
,,FNP abgeklirzt.

Der § 2 (4) BauGB regelt, dass fiir die Belange des Umweltschutzes in der Definition des Bau-
gesetzbuches eine Umweltpriifung durchzufiihren ist, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in diesem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Gemeinde legt dazu, in Abstimmung mit den zustéindigen Fachbehorden und sonstigen Tra-
gern Offentlicher Belange, fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fiir die Abwégung erforderlich ist. Diese Abstimmung erfolgte im Rahmen des friihzei-
tigen Beteiligungsverfahrens nach § 4 (1) BauGB. Die von den Fachbehorden abgegebenen rele-
vanten umweltbezogenen Aussagen wurden in die Umweltpriifung einbezogen bzw. in diesen
Umweltbericht iibernommen. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bertick-
sichtigen.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifungsmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessenerweise verlangt werden kann.

1.1 Kurzdarstellung von umweltrelevanten Inhalten und Zielen der Bauleitpla-
nung

Eine allgemeinverstindliche Beschreibung des bauplanungsrechtlichen Vorhabens kann der Be-
griindung zur FNP-Anderung und dem Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) mit Arten-
schutzvorpriifung (ASP I) entnommen werden. Aus den Planunterlagen konnen folgende um-
weltrelevante Inhalte und Ziele abgeleitet werden:

Der Geltungsbereich der Flichennutzungsplaninderung umfasst ca. 5,7 ha. Mit der Anderung
des Flachennutzungsplans gliedert sich die Flichennutzung innerhalb des Geltungsbereichs wie
folgt:

e Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,,Reiterhof mit ergdnzenden Nutzungen*
(gemiB § 5 Abs. 2, Nr. 1 BauGB) ca. 3,6 ha

e Fléchen flir Landwirtschaft (geméB § 5 Abs. 2, Nr. 9 BauGB) ca. 2,0 ha
Folgende Planungsziele werden verfolgt:

» Sicherung des Betriebsfortbestandes sowie die Ermdglichung von zukiinftigen Betriebserweite-
rungen

 Schaffung von einem Sondergebiet flir landwirtschaftliche Nutzung mit der Hauptnutzung
»Reitsport™ und ergdnzenden Nutzungen

* Erweiterung bereits vorhandener landwirtschaftlich geprigter Strukturen
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* Sicherung von artgerechter Tierhaltung

* Aufrechterhaltung von marktfdhigen Angeboten

* Schaffung bedarfsgerechten Wohnraums fiir einen zukunftsfahigen Betriebsfortbestand
* Ergénzung durch gastronomische und/oder fremdenverkehrliche Angebote

Im Zusammenhang mit der 101. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde auch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 431 ,,Reitstall Daub* beschlossen, dessen Aufstellungsverfahren
parallel zum Verfahren zur 101. Anderung des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt wird.

Somit ist der § 2 (4) Satz 5 BauGB anzuwenden und zusétzliche oder andere erhebliche Um-
weltauswirkungen im Umweltbericht zu o0.g. Bebauungsplan zu bearbeiten.

1.2 Umweltschutzziele einschligiger Fachgesetze und Pline sowie deren Beriick-
sichtigung

Regionalplan (RP)

Die Stadt Siegen liegt im Geltungsbereich des Regionalplans Arnsberg, Teilabschnitt ,,Ober-
bereich Siegen* (Kreise Olpe und Siegen-Wittgenstein). Im giiltigen Regionalplan ist das
Plangebiet groBtenteils als Flache flir allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche festgelegt. Ein
kleiner Teil im Siidwesten des Plangebiets ist als Waldbereich gekennzeichnet. Zudem liegt
das Gebiet im Bereich der Freiraumfunktion Schutz der Landschaft und der landschaftsorien-
tierten Erholung.

Ziel 13 und Grundsatz 9 (1) RP i.V.m. Grundsatz 7.1-1 LEP mit Bezug auf Ziel 18 und
Grundsatz 11 RP: Die Inanspruchnahme von Freiraum ist auf den unbedingt notwendigen
Rahmen zu begrenzen, flaichensparend auszufiihren und landschaftsangepasst zu gestalten.
Folgende Planungsansitze tragen zur Beriicksichtigung dieser Ziele/Grundsitze bei:

* Bauliche Erweiterungen sind nur auf 5.230 m? moglich.

* Der Bereich des Sondergebietes und der darin enthaltenen iiberbaubaren Flichen wurde
flichenschonend zentral um die vorhandenen baulichen Strukturen des Reiterhofs Daub kon-
zentriert.

* Eine landlich-regionaltypische Einpassung neuer Gebdude in das Landschaftsbild soll Ziel
des Bebauungsplanes sein.

* Der letztgenannte Punkt lag auch den AusgleichsmaBBnahmen aus vorliegenden Baugeneh-
migungen zu Grunde. Die hierfiir geplanten Fldchen werden im Bebauungsplan durch ent-
sprechende Festsetzungen gesichert.

* Der bestehende Charakter einer lockeren Hofstelle mit groBziigigen Griinflichen in der
Umgebung soll erhalten werden und gestalterisch Bezug auf den Bestand genommen werden.
Zudem wird besonders Augenmerk auf die gewiinschte Fernwirkung aus Richtung Breiten-
bach (Ortskern) gelegt.

* Insbesondere regelt der Bebauungsplan umfangreich erlaubte bzw. verbotene Dachformen,
Dachneigungen, Dacheindeckungen, Materialien und Farben.

Der textliche Hinweis ,,Pflanzgebot™ ist ebenfalls dazu angetan, Eingriffe in das Land-
schaftsbild zu vermindern.
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Flichennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen FNP der Stadt Siegen ist das Plangebiet groftenteils als Fliache fiir die Landwirt-
schaft und ein kleiner Teil als Fliche fiir die Forstwirtschaft gekennzeichnet. Zudem wird das
gesamte Plangebiet als Erholungsgebiet deklariert.

Der FNP wird in einem Parallelverfahren geéndert.

Landschaftsplan (LP)

Im Landschaftsplan Siegen vom 16.12.2008 (LP) wird fiir den nicht bebauten Auf3enbereich, al-
so auch fiir das Plangebiet, ein groBraumiges Landschaftsschutzgebiet (LSG) ausgewiesen. Die
Pflege- und Entwicklungskarte sieht die Umwandlung der Mammutbaum-Allee und anderer
Nadelholzbestinde in Griinland vor (Malnahme W 27). AuBBerdem wird die Anpflanzung von
Laubbdaumen empfohlen (Maflnahme A 58). Fiir diese Bereiche sieht die Entwicklungskarte das
Ziel ,,Wiederherstellung® vor.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von NATURA 2000-Gebiete sind mehr als 300 m entfernt
und somit von dieser Planung nicht betroffen.

Fachgesetze

Die in Rechtsnormen (Gesetze, Verordnungen, Satzungen) festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes wurden bereits auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung, so weit wie im
Rahmen der Abschichtung auf dieser Planungsebene moglich, beachtet (s.o.).

Fiir die Umsetzung der allgemeinen Ziele des § 1 (5) Satz 1 BauGB, wonach Bauleitpléne u. a.
dazu beitragen sollen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu erweitern, wurden bei dieser Planung insbesondere folgende
rechtlichen Regelungen beachtet:

Schutzgut Mensch / Storfallschutz

Baugesetzbuch: Beriicksichtigung der Umweltbelange Grund und Boden, Eingriffsregelung i.S.d
Bundesnaturschutzgesetzes, Schutz von NATURA 2000-Gebieten, Freizeit und Erholung, Ver-
meidung von Emissionen etc.

Bundesimmissionsschutzgesetz mit Verordnungen: Schutz des Menschen, der Tiere und Pflan-
zen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schidlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immis-
sionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnlichen Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen sowie deren Vorsor-
ge (1.V.m. VDI-Richtlinien).

Anfalligkeit des Plangebietes fiir schwere Unfille oder Katastrophen.

Bundesnaturschutzgesetz: Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Wertes als Lebensgrundla-
gen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und

unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und - soweit erforderlich — wie-
derherzustellen.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bundes- und Landesnaturschutzgesetz: Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wer-
tes im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und -
soweit erforderlich — wiederherzustellen.

Beriicksichtigung des allgemeinen und besonderen Artenschutzes.

Baugesetzbuch: Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen.
Beriicksichtigung des Vermeidungs- und Ausgleichsgebotes voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes i.V.m. dem Bundesnaturschutzge-
setz.

Europaische FFH- und Vogelschutzrichtlinie: Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der
natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen; Schutz und Erhaltung
samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensrdume

Schutzgut Boden

Bundesbodenschutzgesetz: Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt.

Einwirkungen auf die natiirliche Funktion der Boden sind moglichst zu vermeiden. Nach § 7 ob-
liegt dem Grundstiickseigentiimer die entsprechende Vorsorgepflicht, soweit dies auch im Hin-
blick auf den Zweck der Nutzung des Grundstiickes verhéltnismifig ist.

Baugesetzbuch: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Fldchen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusitzli-
cher Inanspruchnahme von Bdden.

AuBerdem diirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur
im Notwendigen Ausmal} flir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusitzliche
Anforderungen entstehen zudem durch die Kennzeichnungspflicht fiir erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastete Boden.

Bundesnaturschutzgesetz: Nach § 14 BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen auch
dieses Schutzgutes auszugleichen.

Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz: Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewdésser vor vermeidbaren Beeintrdchtigungen
und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewissern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch: Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bau-
leitpldne sowie Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Schutzgut Luft
Bundesimmissionsschutzgesetz mit Verordnungen: Schutz des Menschen, der Tiere und Pflan-

zen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schidlichen
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Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immis-
sionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Geréu-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die
gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch: Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne.

Schutzgut Klima

Baugesetzbuch: Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Schutzgut Landschaft

Bundes- und Landesnaturschutzgesetz: Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung
der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung flir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Na-
tur und Landschaft.

Baugesetzbuch: Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der
Bauleitplanung. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bau-
leitplane und Anwendung der Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Denkmalschutzgesetz: Beriicksichtigung von Bodendenkmalen, Denkmalbereichen und Bau-
denkmalern.

Baugesetzbuch: Schutz von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbil-
derhaltung und -entwicklung.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie die
oben dargestellten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der Fach-
gesetze lediglich einen bewertungsrelevanten Rahmen darstellen, wiahrend die Zielvorgaben von
Fachpldnen hieriiber hinaus auch konkrete rdumlich zu beriicksichtigende Festsetzungen vorge-
ben.

Die tibergeordneten Planungen werden durch Abgleich ihrer rdumlichen Vorgaben mit den Zie-
len und Zwecken dieses Bebauungsplanes beachtet.

Die Berticksichtigung der Fachgesetze erfolgt v.a. durch die Auswertung von Umweltdatenban-
ken, durch Beachtung von Schutzgebietsausweisungen, durch die Bearbeitung der gesetzlichen
Eingriffsregelung in einem Landschaftspflegerischen Begleitplan sowie durch Bearbeitung des
gesetzlichen Artenschutzes in einer Artenschutzpriifung.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Stadt Siegen wird hinsichtlich der zentraldrtlichen Gliederung als Oberzentrum mit einer
Konzentration iiberzentraler Einrichtungen deklariert. Daneben wird die Bundesautobahn A
45 und die Schienenstrecke ,,Dortmund — GieBen* als groBrdumige Achse von europiischer
Bedeutung (Entwicklungsachse) und die Schienenstrecke Richtung Bonn als iiberregionale
Achse ausgewiesen.

Am 31.08.2018 hatte die Universitétsstadt 102.074 Einwohner, der an das Plangebiet angren-
zende Stadtteil Breitenbach hatte 337 Einwohner.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Basisszenarios / Geplante Maflnahmen
zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die iiberschldgige Prognose am Ende jedes Unterkapitels erfolgt unter besonderer Beriicksich-
tigung der in der Anlage 1 des BauGB, Punkt 2b, genannten Priifpunkte.

Die Grundlagen fiir die Bewertung sind in der Begriindung zum FNP sowie im artenschutz-
rechtlichen und landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LBP) zusammengetragen worden. Dort
ggf. fehlende Angaben zu Bewertungskriterien werden in den nachfolgenden Unterkapiteln
erganzt.

2.1.1 Schutzgut Mensch / Storfallschutz

Fiir die Betrachtung des Menschen als Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche As-
pekte, in der Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regene-
rative Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitit von Bedeutung. Zusitz-
lich muss die Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und Katastrophen iiberpriift
werden, da dieser Belang 2018 neu in das BauGB aufgenommen wurde.

Bestand: Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich ostlich des Siegener Stadtteil Brei-
tenbach und liegt etwa 250 m vom Hauptort entfernt.

Potenzielle Emissionen aus dem landwirtschaftlichen Betrieb kdnnen in Bezug auf den Stadt-
teil Breitenbach folgendermal3en umrissen werden:

Geruchsimmissionen: Im Vergleich zu genehmigungsbediirftigen Anlagen (Schweine- und
Gefliigelbetriebe) ist die Belastung bei Reitbetrieben relativ gering, wenn die entsprechenden
VDI - Richtlinien vom Betreiber eingehalten werden. Die zulédssige Belastung ist fiir Wohn-
und Mischgebieten vergleichbar, nur in Dorfgebieten ist ein hdheres Mall an Geruchsimmissi-
onen zuldssig.

Larmimmissionen: Auch in Bezug auf Larm hat der Landwirt die entsprechenden Richtlinien
einzuhalten. Auch wenn es keine festgesetzten Mindestabstinde zu beachten gilt, werden als
allgemein anerkannte Erfahrungswerte Mindestabstinde zur Wohnbebauung von 100 m emp-
fohlen. Im Bereich Lirm gibt es zu beachtende Richtwerte. Die erlaubten Immissionsbelas-
tungen sind in Misch- und Dorfgebieten hoher als in allgemeinen Wohngebieten.

Der bestehende Aussiedlerhof hat bislang keine Beschwerden, z.B. wegen erhdhter Larm-
oder Geruchsbeldstigungen, ausgeldst.
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Von Kaan-Marienborn fiihrt die K 7 durch das Breitenbachtal bis in den siiddstlichen Bereich
der Ortschaft Breitenbach. Die K 7 endet nordlich des Reitstalls Daub. Somit ist das Plange-
biet an das iiberregionale Stralenverkehrsnetz angebunden. Es fiihren keine weiteren Haupt-
verkehrsachsen in den Stadtteil Breitenbach.

Der kartografischen Abbildung von Betriebsbereichen und Anlagen nach StorfallVO
(KABAS)' ist zu entnehmen, dass aktuell in einem gréBeren Umkreis zum Plangebiet keine
Betriebsbereiche bekannt sind, die im Hinblick auf angemessene Sicherheitsabstinde nach §
50 BImSchG zu beriicksichtigen wéren.

Lufthygienische Daten liegen aus dem Plangebiet nicht vor. Aus den Ergebnissen zuriicklie-
gender Luftgiiteuntersuchungen des Landesumweltamtes NRW kann abgeleitet werden, dass
die Belastung der bodennahen Luftschicht im Plangebiet mit den Luftschadstoffen Schwefel-
dioxid, Stickoxide, Staubniederschlag, Ozon und Schwebstaub deutlich unterhalb der gesetz-
lichen Richt- und Grenzwerte liegt.

Im Fldchennutzungsplan wird das gesamte Plangebiet als Erholungsgebiet deklariert.

Bewertung der Planung: Der ,,FNP* trifft keine besonderen Regelungen zum Immissions-
schutz zu Gunsten des Stadtteils Breitenbach. Im Plangebiet ist nur bedarfsgerechter Wohn-
raum flir einen zukunftsfahigen Betriebsfortbestand vorgesehen.

Durch die geplante Betriebsvergroflerung und die zusétzlichen Nutzungen ,,Touristik* und
»Freizeit ist mit einer lokalen Zunahme der Immissionsbelastung in der Ortslage von Brei-
tenbach durch Ziel- und Quellverkehr zu rechnen. Das Maf} dieser Belastungen kann derzeit
noch nicht eingeschitzt werden.

Ein Flachenverlust fiir die wohnortnahe Kurzzeiterholung ist durch Bebauung von Griinland-
flichen gegeben. Gleichzeitig wird die Attraktivitit der landschaftsgebundenen Freizeit und
Erholungsnutzung durch Erweiterung des Freizeitangebotes ,,Reiten* und zusétzliche Einrich-
tungen des Segments ,,Freizeit* erhoht.

Durch die FNP-Anderung werden keine Vorhaben zulissig, die schwere Unfille oder
Katastrophen.

Geplante VermeidungsmaBnahmen: Die Immissionsbelastungen in der Ortslage Breitenbach
durch die zusétzlichen Nutzungen ,,Touristik* bzw. ,,Freizeit™ ist i.R.d. Baugenehmigungsver-
fahren zu priifen.

Uberschligige Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen: Bei Beachtung und Um-
setzung der genannten VermeidungsmalBnahmen sind voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu befiirchten.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Auf der Grundlage der Naturschutzgesetze sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu ent-
wickeln und ggf. wiederherzustellen. Der Schutz der biologischen Vielfalt wurde als Umwelt-
belang in das Baugesetzbuch aufgenommen. Der Begriff verbindet drei Ebenen der Vielfalt,

1 www. lanuv.nrw.de/umwelt/industrieanlagen/anlagensicherheit/stoerfall-
verordnung/
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die ineinandergreifen: die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensriumen, die Artenvielfalt und
die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Bestand: Von den Schutzgebieten des Kapitel 4 BNatSchG ist durch die Planung nur das
Landschaftsschutzgebiet Siegen betroffen. Lebensraumtypen des Anhangs I der FFH-RL wur-
den nicht angetroffen.

Die Bewertung der direkt durch Bebauung betroffenen Biotope erfolgte im Landschaftspflege-
rischen Begleitplan durch das LANUV-Verfahren von 2008 ,,Numerische Bewertung von Bio-
toptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW*. In diesem Bewertungsverfahren sind u.a. auch
die Kriterien Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfdahigkeit von Biotopen beriicksichtigt. In
der Skalierung von 0 bis 10 Wertpunkten erreichen die betroffenen Biotoptypen einen maxi-
malen Grundwert von 3 Punkten (Intensivgriinland). Es ist somit nur die Natiirlichkeitsstufe
,naturferne Biotoptypen?* betroffen.

Das durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes potenziell betroffene Artenspektrum be-
steht im Wesentlichen aus gebdudebewohnenden Fledermiusen und Vogelarten. Die Betrof-
fenheit ist auf Bauphasen beschrénkt. Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht zu befiirchten,
da diese bislang priagend fiir das Arteninventar sind und weitgehend beibehalten werden sol-
len.

Bewertung der Planung: Die Belastbarkeit der Schutzgiiter muss unter besonderer Beriicksich-
tigung der ithnen zugewiesenen Schutzkategorien (hier: Landschaftsschutzgebiet) beurteilt
werden.

Nach § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grund einer Bauleitpla-
nung iiber Vermeidung, Ausgleich und den Ersatz (Verursacherpflichten nach § 15
BNatSchG) nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 1a Abs. 31. V.m. §
135a BauGB). Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Zuge des Bebauungspla-
nes Nr. 431 im Parallelverfahren, deshalb ist der Eingriffsumfang entscheidend, der mit dieser
Planung er6ffnet wird. Auf Ebene dieser Flachennutzungsplandnderung zeichnet sich ab, dass
zur Minimierung des Eingriffs im Bebauungsplan sowohl Erhaltungs- als auch Vermeidungs-
malnahmen festgesetzt werden konnen, wodurch die bestehenden Griinstrukturen planungs-
rechtlich gesichert werden. Weitere MaBnahmen kénnen im Plangebiet nicht umgesetzt wer-
den, u.a. da die weiteren Freiflichen als Auslauf- bzw. Futteranbaufldchen des landwirtschaft-
lichen Betriebes notwendig sind. Daher muss das entstehende Eingriffsdefizit durch Okopunk-
te des Vorhabentrdgers ausgeglichen werden, die dieser im Rahmen seiner forstwirtschaftli-
chen Titigkeit mittels naturschutzrechtlichen MaBBnahmen durchgefiihrt hat. Dadurch ist vor-
gesehen den Eingriff in Natur und Landschaft vollends zu kompensierenen.

Das geschilderte Vorgehen bei der Beriicksichtigung der Eingriffsregelung ist ebenso beim
Schutzgut 2.1.6 Landschaft anzuwenden.

Die Artenschutzvorpriifung kommt zu folgendem Ergebnis: Es ist moglich, dass bei europi-
isch geschiitzten Arten die genannten Zugriffsverbote ausgelost werden. Im Rahmen der Po-
tenzial-Risiko-Analyse miissen zur Verhinderung artenschutzrechtlicher Tatbestdnde Vermei-
dungsmalBnahmen auf der Ebene des Bebauungsplanes erarbeitet werden.

2 LANUV NRW (2008): Gruppierungsprinzip der Biotoptypenbewertung
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Geplante VermeidungsmaBnahmen: Durch Festsetzungen im Bebauungsplan miissen hoch-
wertige Biotope und Habitate planungsrelevanter Tierarten geschiitzt werden. Die Eingriffe
miissen durch entsprechende Steuerung auf naturferne Biotoptypen gelenkt werden. Auch eine
besondere Betroffenheit von nicht planungsrelevanten Tierarten muss vermieden werden.

Uberschligige Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen: Eine Bewertung des Vor-
habens kann erst nach Festlegung des Nutzungsmalles im Bebauungsplanverfahren abschlie-
end beurteilt werden. Die abschlieBende Priifung artenschutzrechtlicher Tatbestdnde kann
erst auf der Ebene der Bau- bzw. Abrissgenehmigung von Gebiuden erfolgen.

2.1.3 Schutzgut Boden und Fléichen

Die Inhalte des Bodenschutzes richten sich einerseits auf die Reduzierung der Flichenversie-
gelung und andererseits auf die Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Bodens
durch den Schutz vor stofflichen und nicht stofflichen Beeintrachtigungen. Daraus ergeben
sich fiir die Bauleitplanung ein Mengenziel (sparsamer Umgang) und ein Qualititsziel (scho-
nender Umgang). Zielkonflikte zwischen diesen beiden Zielen sind mdglich: Flachensparende,
hochverdichtete Bebauungskonzepte konnen durch den hohen Versiegelungsgrad den Boden
und seine Funktionen stark belasten oder sogar vollstindig zerstoren. Die Abwégung hat unter
Beriicksichtigung der Wertigkeit des betroffenen Bodens und der Kompensationsmoglichkei-
ten zu erfolgen.

Neu in das BauGB wurde 2018 das Schutzgut ,,Fliache®, i.S.v. Flaichenverbrauch bzw. Flichen-
inanspruchnahme, aufgenommen. Dies korrespondiert mit den Grundsitzen des § 1 (5) BauGB
(die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch Mafnahmen der Innenentwicklung erfol-
gen) und des § 1a (2) BauGB (sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung). Weiterhin soll die Notwendigkeit der Um-
wandlung von landwirtschaftlichen Fldchen und Wald begriindet sein.

Bestand: Im Plangebiet stehen v.a. in ihrer Schutzwiirdigkeit nicht bewertete Braunerden des
Bodentyps B32i an. Die Bodenwertzahl liegt zwischen 20 und 45. Im nordéstlichen Teil des
FNP ist eine schutzwiirdige Braunerde mit groBem Wasserriickhaltevermdgen des Bodentyps
B34j mit einer Bodenwertzahl zwischen 35 und 60 anzutreffen, die als Wasserspeicher im 2-
Meter-Raum mit hoher Funktionserfiillung als Regulations- und Kiihlungsfunktion fungiert.

Im Plangebiet sind durch die landwirtschaftliche Betriebsstitte bereits 17.281 m? Flache ver-
siegelt und teilversiegelt oder weitgehend verdndert (Paddocks, Dunglager, Staugewésser,
Garten).

Bewertung der Planung: Es sind ausschlieBlich landwirtschaftliche Fliachen betroffen. Als
Pramisse dieser Bauleitplanung muss das ausgewogene Verhéltnis zwischen dem benétigten
landwirtschaftlichen Gebdudebestand und der Erhaltung ausreichender hofnaher Griinlandfla-
chen, als Grundvoraussetzung fiir eine landwirtschaftliche Pferdehaltung, gewahrt werden.
Dies ist durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu gewéhrleisten.

Folgende Erfordernisse der Raumordnung sind, ebenfalls durch entsprechende Festsetzungen,
abschlieBend im Bebauungsplan zu beachten:

e Gemdl Grundsatz 7.1-1 LEP, Ziel 13 und Grundsatz 9 Abs. 1 des Regionalplanes ist die
Inanspruchnahme von Freiraum auf den unbedingt notwendigen Rahmen zu begrenzen.
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e Mit Bezug auf Ziel 18 und Grundsatz 11 des Regionalplanes ist die beabsichtigte Planung
auf den unbedingt erforderlichen Rahmen zu begrenzen, flichensparend auszufiihren und
landschaftsraumangepasst zu gestalten.

Geplante Ausgleichs-/VermeidungsmaBnahmen: Im Hinblick auf Grundsatz 7.1-4 Abs. 1 LEP
ist der o.g. schutzwiirdige Boden durch entsprechende Festsetzungen abschlieBend im Bebau-
ungsplan zu beriicksichtigen. Ein Eingriff in schutzwiirdige Bodentypen kann z.B. durch eine
Zusatzbewertung i.R.d. gesetzlichen Eingriffsregelung kompensiert werden.

Uberschligige Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen: Eine Bewertung des Vor-
habens kann erst nach Festlegung des NutzungsmalBles im Bebauungsplanverfahren abschlie-
Bend beurteilt werden.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Gewdsser sind Bestandteil des Naturhaushaltes, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und geho-
ren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Bei der Betrachtung dieses Schutzgutes sind so-
mit Einfliisse auf den Grundwasserhaushalt, die Grundwasserqualitét sowie der Zustand von
flieBenden und ruhenden Gewéssern von Bedeutung.

Weiterhin ist ein sachgerechter Umgang mit Abwéssern (und Abfallen) zu sichern.

Bestand: Im Plangebiet befinden sich keine Gewdsser oder Schutzgebiete nach der Definition
des Wasserrechtes. Es sind keine grundwasserabhiingigen Okosysteme betroffen.

Nach Angaben des Betreibers werden die meisten Dachfldchen in Zisternen und einem Regen-
riickhaltebecken entwissert. Aus diesen Speichern erfolgt eine Regenwassernutzung, z.B. zur
Bewisserung des Reitplatzes und der Reithalle.

Die Entsorgung von Schmutzwasser erfolgt {iber eine vom Eigentliimer der Flachen privat be-
triebene vollbiologische Kldranlage innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Bewertung der Planung: Durch Bebauung und Versiegelung von Flachen wird der Oberfli-
chenabfluss erhoht und die Grundwasserneubildung reduziert.

Durch die festgesetzte Art der baulichen Nutzung wird kein Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen begriindet.

Geplante VermeidungsmaBnahmen: Die Nutzung von Systemen zur Regenwassernutzung
oder Versickerung wird empfohlen.

Gemil § 4 Abfallbeseitigungsgesetz diirfen Abfélle nur auf der dafiir vorgesehenen Deponie
abgelagert werden. Hierbei ist die Satzung iiber die Abfallentsorgung der Stadt Siegen in der
jeweils giiltigen Fassung malgebend.

Uberschligige Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen: Im Bebauungsplanverfah-
ren sind der Umgang mit Niederschlagswasser und die Regenwassernutzung abschlieBend zu
regeln.

2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Verunreinigungen der Luft durch Emissionen (u. a. Industrie, Energie- und Wéarmeversorgung,
Verkehr und Landwirtschaft) sollten i. R.d. Bauleitplanung beschrinkt werden. Dort, wo sie
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nicht vermeidbar sind, geht es darum, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits-
und Wohnverhéltnisse zu sichern. Ziel ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie, sowie die Nutzung erneuerbarer Energien
soll gefordert werden. Zusitzlich geht es bei der Reduzierung des CO>-Ausstofles um einen
zentralen Beitrag zum Klimaschutz.

Beim Schutz des Lokalklimas geht es um die Beriicksichtigung klimabedeutsamer Fléachen,
die aufgrund der Vegetationsstruktur, Topographie und Lage geeignet sind fiir Luftreinhal-
tung, Temperaturausgleich, Lufterneuerung und Ventilation zu sorgen.

Nicht zuletzt ist dem Klimaschutz durch MafBlnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
sowie durch Anpassungen an den Klimawandel Rechnung zu tragen.

Bestand: Im Plangebiet treten v.a. Emissionen durch landwirtschaftliche Nutzung sowie Ener-
gie- und Wirmeversorgung auf.

Die von der Erweiterung betroffenen Griinlandbereiche haben Bedeutung als Kaltluftentste-
hungsgebiet. Der Abfluss erfolgt nach Osten und Westen in die anschlieBenden Tallagen,
bzw. in die Ortslage von Breitenbach. Der Kaltluftabfluss ist, durch Gehdlze und Waldberei-
che, jedoch nicht uneingeschrénkt.

Bewertung der Planung: Das Klimageschehen in Breitenbach wird wahrscheinlich auch zukiinf-
tig weitestgehend von den Freiflichen des Aullenbereiches bestimmt, eine spiirbare Verschlech-
terung des Ortlichen Klimas ist nicht zu erwarten.

Geplante VermeidungsmaBnahmen: Die sparsame und effiziente Energienutzung ist durch die
Beachtung der Energieeinsparverordnung (EnEV i.V.m. DIN V 18599) i. R.d. Baugenehmi-
gungsverfahren gewihrleistet.

Die Nutzung der Sonnenenergie durch Solaranlagen auf Dachflachen wird empfohlen.

Uberschlégige Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen: Durch die Festsetzungen
von Art und Mal3 der Nutzung im Bebauungsplan sind auBlergewdhnliche Erh6hungen von
Emissionen aus dem Plangebiet auszuschlieB3en.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw. die opti-
schen Eindriicke des Betrachters im Vordergrund. Neben dem Erfahren und Erleben der natiir-
lich gewachsenen Landschaften, wie auch der Kulturlandschaften, geht es um deren Informa-
tions- und Dokumentationsfunktion in Bezug auf gesellschaftliche und natiirliche Verdnde-
rungsprozesse.

Bestand: Der ehemalige Aussiedlerhof ist bereits seit 25 Jahren auf Pferdehaltung und
-betreuung spezialisiert und seitdem kontinuierlich gewachsen. Der Betrieb ist Bestandteil ei-
nes Wald-Offenland-Mosaiks. Als vorbelastende Landschaftsbildstérungen befinden sich eine
Hochspannungsleitung und eine Windenergieanlage im Umfeld des Plangebietes.

Bewertung der Planung: Dieses Teilmedium muss unter besonderer Beriicksichtigung seiner
Lage im Landschaftsschutzgebiet Siegen und in einer Landschaftsbildeinheit mit herausragen-
der Bedeutung fiir das Landschaftsbild betrachtet werden.
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Die Berticksichtigung der Eingriffsregelung ist in Kapitel 2.1.2 geschildert und gilt gleicher-
malen fiir dieses Schutzgut.

Geplante VermeidungsmaBnahmen: Auf Ebene dieses ,,FNP* sind keine Vermeidungsmal-
nahmen geplant.

Uberschligige Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen: Eine Bewertung des Vor-
habens kann erst nach Festlegung des Nutzungsmalles und Gestaltungsfestlegungen im Be-
bauungsplanverfahren abschlieBend beurteilt werden.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Hierunter sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung als architek-
tonisch wertvolle Bauten (z. B. Gebdude, girtnerische Anlagen und andere von Menschen ge-
schaffene Landschaftsteile) oder archdologische Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit
durch das Vorhaben eingeschrinkt werden konnte.

Bestand: Das Plangebiet befindet sich aus der Fachsicht Archéologie im Kulturlandschaftsbe-
reich KLB A 31.3 ,,Steinzeitliche Fundstellenregion und Montanlandschaft Siegerland*. Der
LWL gibt hierzu folgende Empfehlung: ,,Da natiirlich zukiinftig zur Umsetzung notwendiger
ErschlieBungsmalinahmen fiir Bebauung, Infrastruktur oder Windparks, forstwirtschaftlicher
Nutzung sowie Bergerkundungs- und Sicherungsarbeiten Bodeneingriffe auch in archiolo-
gisch sensiblen Bereichen nicht zu vermeiden sind, ist die Beeintrachtigung der Fundstellen so
minimal wie mdglich zu halten und diese im Vorfeld archidologisch zu untersuchen.*

Nordlich und westlich des Plangebietes grenzen Waldfldchen an.

Bewertung der Planung: Die Empfehlung des LWL, eine archidologischen Untersuchung im
Vorfeld der Planung durchzufiihren, wird nicht aufgegriffen.

Teile der vorgesehenen Bebauung kénnen u.U. im Sicherheitsabstand zum Wald (30 m) lie-
gen. Durch umstiirzende Bdume konnen, als sonstige Sachgiiter, Gebdude beschidigt werden.

Geplante VermeidungsmaBnahmen: Der Umgang mit archédologischen Funden ist durch Fest-
setzung folgendermalien geregelt:

Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Siegen als Unterer Denkmalbehérde und /
oder der LWL-Archdologie fiir Westfalen, AuB3enstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/
937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in un-
verdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird.

In der Begriindung wird folgender Hinweis bei Unterschreitung des Waldabstandes gegeben:
Liegen bei Antragsstellung auf Baugenehmigung Bauobjekte im Sicherheitsabstand zum Wald
(Sicherheitsabstand 30 Meter), ist der Abschluss eines Haftungsausschlusses (Haftungsver-
zichtserkldrung) inkl. eines Verzichts auf kiinftige Forderungen zwingend und der Forstver-
waltung der Stadt Siegen vorzulegen.

Uberschligige Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen: Bei Beachtung und Um-
setzung der genannten VermeidungsmafBnahmen sind voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu befiirchten.
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2.1.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden einzelnen Schutzgiiter beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalBle. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhénge unter den in den Kapiteln 2.1.2 bis 2.1.7 beschriebenen Schutzgiitern
zu betrachten.

Die Anzahl okosystemarer Wechselbeziehungen in einem Landschaftsraum sind potenziell
unendlich. Aufgrund theoretischer (wissenschaftliche Kenntnisliicken) und praktischer (un-
verhéltnismafBig hoher Untersuchungsaufwand) Probleme ist eine vollstindige Erfassung aller
Wechselbeziechungen im Rahmen einer Umweltpriifung im Sinne einer wissenschaftlichen
Okosystemanalyse nicht moglich. Folglich werden nur die Wechselwirkungen erfasst und be-
wertet, die ausreichend gut bekannt und untersucht sind und die im Rahmen der Umweltprii-
fung entscheidungserheblich sein konnen.

Uberschligige Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen: Eine Bewertung der
Wechselwirkungen des Vorhabens kann erst nach Festlegung des Nutzungsmalles im Bebau-
ungsplanverfahren abschlielend beurteilt werden.

2.1.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung beibehalten wird und die in den vorangegangenen Kapiteln be-
schriebene Umweltwirkung der Schutzgiiter weitgehend unverdndert bleibt.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiithrung der Pla-
nung

Als mogliche erhebliche Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planungen in der Bau- und Be-
triebsphase konnten in den vorangegangenen Kapiteln keine Punkte analysiert werden.

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich keine weiteren Vorhaben bzw.
Plangebiete. Kumulierende Auswirkungen in Bezug auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen werden nicht erwartet.

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten Vorha-
ben verwendet werden, konnen auf dieser Planebene keine konkreten Angaben gemacht werden.
Es wird davon ausgegangen, dass in der Bau- und Betriebsphase im Rahmen der allgemein an-
erkannten Regeln der Technik vorgegangen wird sowie grundsitzlich gesetzlich entsprechend
zugelassene, gepriifte bzw. zertifizierter Baustoffe verwendet werden.

Eine abschlieBende Beurteilung muss jedoch auf die ndchst Planungsebene, das Bebauungs-
planverfahren, verschoben werden. Hierbei miissen insbesondere Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und AusgleichsmaBBnahmen berticksichtigt werden.

2.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Aufstellung des aktuell wirksamen FNP der Stadt Siegen erfolgten fiir den
Standort keine Einzel- oder Sonderausweisungen. Hofe bzw. Hofstellen in ldndlichen Gebieten
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wurden allgemein als Fldchen flir die Landwirtschaft ohne spezielle Nutzungsart der Betriebe
ausgewiesen. Eine Alternativpriifung auf der Ebene des Gesamt-FNP fiir eine grundsétzliche
Standortauswahl fiir dieses Sondergebiet erfolgte dort daher nicht.

Eine Verlagerung der Planung in andere Bereiche des Stadtgebietes ist wegen der benétigten
landwirtschaftlichen Strukturen im AuBenbereich (Hofstelle) sowie anderweitiger Umstdnde
(bestehende Strukturen, Mehr-Generationenbetrieb) nicht umsetzbar. Dies wiirde zudem der
Zielsetzung widersprechen den vorhandenen Standort planerisch zu sichern.

Alternativen zum jetzt betriebenen Standort mit geringeren Umweltauswirkungen diirften daher
nicht bestehen.

Alternativen zu den Planungsinhalten wurden gepriift, u.a. die Beibehaltung der Ausweisung als
Flache flir Landwirtschaft, was aber aufgrund der ausgewiesenen Spezialisierung des Hofes als
nicht zielfithrend erachtet wurde. Beziiglich des Baugebietes wurde eine Ausweisung als ,,Son-
dergebiet, das der Erholung dient erértert, was jedoch die Hauptnutzung nicht exakt wiedergibt
und beziiglich der damit verbundenen fremdenverkehrlichen Funktion regionalplanerische Be-
denken ausldst. Daher wurde davon Abstand genommen.

2.4 Beriicksichtigung der Belange des Storfallschutzes

Es sind weder Schutzbereiche von Storfallbetrieben betroffen noch werden Nutzungen ausge-
wiesen, die eine Storfallrelevanz aufweisen konnen. Es sind somit keine erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen nach § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe j zu erwarten. Der Belang des Storfallschutzes
ist angemessen berticksichtigt.

3. Zusitzliche Angaben

3.1 Verfahren und Methoden der Untersuchung

Die Erhebung und Bewertung der Umweltschutzbelange erfolgte in Anlehnung an die im Gesetz
tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung vorgesehenen ,,Kriterien filir die Vorpriifung im Rah-
men einer Umweltvertrdglichkeitspriifung® (Anlage 3 des UVPG vom 18. Mirz 2021 BGBI. I S.
540, gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 BGBI. I S. 4147) und die
vom RP-GieBen zusammengestellten Erlduterungen ,,Die UVP in der Bauleitplanung nach dem
seit 3.8.01 geltenden Recht™.

Fiir den Bereich des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden v.a. die Ergebnisse des
Landschaftsplanes und verschiedener Umweltdatenbanken verwendet und in einem landschafts-
pflegerischen Begleitplan zusammengestellt. Die Uberpriifung von Arten erfolgte u.a. nach der
gemeinsamen Handlungsempfehlung von Landes-Ministerien 2010: ,,Artenschutz in der Bau-
leitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben* und wurde in einer Arten-
schutzpriifung zusammengestellt.

Aufbau und Struktur dieses Umweltberichtes erfolgt in Anlehnung an die ,,Arbeitshilfe zu den

Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplinen‘®.

Auf der Ebene des FNP wurden die Umweltauswirkungen soweit priifbar dargelegt. Durch die
FNP-Anderung selbst werden keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht. Daher wird

3 Siehe FuBBnote 4
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nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB zusitzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen im
Umweltbericht des Bebauungsplans bearbeitet.

3.2 UberwachungsmafBinahmen bei erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Die Umweltiiberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltauswirkungen. Somit ist die
Kommune nicht verpflichtet, alle umweltrelevanten Festsetzungen und Auswirkungen der Pla-
nung umfassend und regelmiBig zu kontrollieren. Folgende Eingrenzung der {iberwachungs-
pflichtigen Auswirkungen bietet sich nach den Regelungen des § 4c BauGB an:

In Kapitel 2.2 konnte keine Prognose iiber erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt i. S. d.
UVPG erfolgen. UberwachungsmaBnahmen aufgrund von Prognosen koénnen deshalb nicht for-
muliert werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs sollten auf Festsetzungen des Be-
bauungsplanes bezogen sein und sind daher auf dieser Planungsebene abschlieBend zu bespre-
chen. Das Monitoring sollte sich auf die dort festzusetzenden naturschutzrechtlichen Vermei-
dungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie auf festzusetzende Mafinahmen zur Beseitigung
von Schmutzwasser und Niederschlagswasser beziehen und die Haufigkeit der Kontrolltermine
regeln.

3.3 Zusammenfassung

Mit diesem Umweltbericht wurde tiberpriift, ob durch diese Bauleitplanung erhebliche Auswir-
kungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, vorbereitet werden. Hierzu gehdren:

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fiige zwischen ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt
e Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung

e Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, auf die Bevolke-
rung, Kulturgliter sowie sonstige Sachgiiter

e Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

¢ Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

e Darstellungen von Fachpldnen

e Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sowie Flichenverbrauch

e Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung und Innenentwicklung von Flachen

e Beurteilung von Vermeidung, Verminderung und Ausgleich von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild (Eingriffsregelung)

Die Gemeinde hat hierzu im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung mit den Fachbehérden den
Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen festgelegt, welcher sich nach gegenwirtigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden als angemessen fiir diesen Bebauungs-
plan ergibt.

Auf der Ebene des FNP erfolgt kein Eingriff, die FNP-Anderung dient der Umsetzung der
Bebauungsplanung Nr. 431 , Reitstall Daub. Die auf der Ebene des FNP damit zusammenhén-
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genden Umweltauswirkungen wurden soweit dargelegt, wobei durch die FNP-Anderung
keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht werden. Gemal3 § 2 (4) Satz 5 BauGB
werden die durch den konkreten Eingriff verursachten erheblichen Umweltauswirkungen im
Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren bearbeitet. Hierbei wurde eine Umweltpriifung
und eine Eingriffsbilanzierung durchgefiihrt, anhand derer durch Kompensationsmaf3nahmen
das Ausgleichsdefizit ausgeglichen wird und somit die Umweltauswirkungen kompensiert
werden.

3.4 Quellenangaben

Die verwendeten Gutachten, Erlasse und Leitfaden sind in Kapitel 3.1 aufgefiihrt. Berticksichtig-
te Fachgesetze und Planungen sind in Kapitel 1.2 aufgelistet. Auf spezielle Leitfaden, Fachgut-
achten etc. fiir die einzelnen Schutzgiiter wird in Kapitel 2 hingewiesen.
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1 Einleitung und Aufgabenstellung

Die Universititsstadt Siegen betreibt die 101. Anderung des Flichennutzungsplans Bereich
»Reitstall Daub® im Stadtteil Siegen - Breitenbach.

Mit der 101. Teildnderung des Flichennutzungsplanes der Hochschulstadt Siegen fiir den Be-
reich Breitenbach im Bereich ,,Reitstall Daub” wird die Voraussetzung zur Schaffung von sons-
tigen Sondergebieten, mit der Zweckbestimmung ,,Reiterhof mit ergdnzenden Nutzungen* ge-
schaffen. Diese FNP-Anderung wird im nachfolgenden Text des Umweltberichtes mit ,,FNP*
abgekiirzt.

Als Pramisse dieser Bauleitplanung muss das ausgewogene Verhéltnis zwischen dem benétig-
ten Gebdudebestand und der Erhaltung ausreichender hofnaher Griinlandfléchen, als Grundvo-
raussetzung fiir eine landwirtschaftliche Pferdehaltung, gewahrt werden.

In diesem Fachbeitrag wird die gesetzliche Eingriffsregelung nach § 18 BNatschG bzw.
BauGB, die Beriicksichtigung von Schutzkategorien (z.B. nach BNatSchG und USchadG) und
der besondere Artenschutz nach §§ 44 ff BNatSchG bearbeitet.

2 Bestandserfassung

Die Reitstallanlage mit Reithalle, Reitplatz, Stallgebduden, wassergebundenen Flachen und
Wohnhiusern liegt dstlich von Siegen-Breitenbach auf einer Hohe von etwa 415 m . NHN
und ist meist umgeben von Griinland. Das Griinland westlich, dstlich und stidostlich der Stall-
gebiude besteht aus intensiv genutzte Fettweiden die teilweise in schmale Pferdekoppeln un-
terteilt sind. Zum Teil wurden Flichen neu eingest.

Im Siiden grenzt ein Fichtenhochwald an. Nordlich und siidostlich grenzen groBere Weide-
und Wiesenfliachen an.

Am Westrand des groBen Sandplatzes befindet sich ein Uberlaufbecken fiir oberfléchlich ab-
laufendes Regenwasser, welches vermutlich zeitweise trockenfillt. Ein Regenriickhaltebecken
(RRB) befindet sich dstlichen Plangebiet. Nach Angaben des Betreibers werden die meisten
Dachflédchen in Zisternen und dieses RRB entwissert. Aus diesen Speichern erfolgt eine Re-
genwassernutzung, z.B. zur Bewédsserung des Reitplatzes und der Reithalle.

Ostlich der Stallanlage befindet sich eine Allee aus alten Stieleichen. Gegeniiber der Reithalle
steht entlang der Zufahrtsstrale eine Allee aus Mammutbidumen. Im stidlichen Bereich befin-
det sich eine kleine Weihnachtsbaumkultur.

Der ehemalige Aussiedlerhof ist bereits seit 25 Jahren auf Pferdehaltung und -betreuung spe-
zialisiert. Aktuell werden in Offenstallhaltung 70 Pferde beherbergt. Die angewandte Pad-
dock, Laufstall und Herdenhaltung benotigt weitlaufige Weiden, da das Griinland durch Pfer-
detritt deutlich stirker belastet wird als durch andere Weidetiere. So ist v.a. das hofnahe Griin-
land durch intensive Weidenutzung und wechselnde Neuansaatflichen geprigt.

2.1 Vorliegende Daten- und Informationsgrundlagen

Zunichst werden die nachfolgend aufgefiihrten Daten- und Informationsgrundlagen ausgewer-
tet.
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Untere Naturschutzbehorde des Kreises

Im Plangebiet befinden sich naturschutzrechtliche Ausgleichsflichen bzw. -mafinahmen, die
1.R. von Baugenehmigungsverfahren bestimmt wurden. Die entsprechenden Raume sollten im
Rahmen der Bebauungsplanung gesichert werden.

Landschaftsplan der Stadt Siegen': Im Landschaftsplan Siegen vom 16.12.2008 (LP) wird fiir
den nicht bebauten Auflenbereich, also auch fiir das Plangebiet, ein groBrdumiges Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) ausgewiesen.

Die Pflege- und Entwicklungskarte sieht die Umwandlung der Mammutbaum-Alle und ande-
rer Nadelholzbestinde in Griinland vor (Malnahme W 27). Aullerdem wird die Anpflanzung
von Laubbdumen empfohlen (Maflnahme A 58). Fiir diese Bereiche sieht die Entwicklungs-
karte das Ziel ,,Wiederherstellung* vor.

Naturschutzinformationssystem @LINFOS?: Auch hier werden fiir das Plangebiet keine wei-
teren Schutzkategorien ausgewiesen.

Die stidlich des Plangebietes angrenzenden Fichtenforste gehoren zur Biotopverbundfldche
von besonderer Bedeutung VB-A-5014-014. ,Laubwilder Rabenhain und Hohe Ley*. Das
Schutzziel dieser Einheit lautet: ,,Erhaltung groBflachiger Laubwald-Biotope einschlieBlich
eingelagerter Quellen und Quellbiche als naturnaher 6kologischer Ausgleichsraum in direkter
Nachbarschaft zum Siegener Verdichtungsraum.*

In einer Entfernung von 60 m siidostlich des Plangebietes befindet sich die Biotopkatasterfli-
che BK-5114-073 , Niederwaldreste Ostlich Breitenbach®. Als Schutzziel ist formuliert:
Schutz und Erhaltung von Niederwildern; Erhaltung der Laubholzbestockung.

Fachinformationssystem ELWAS-WEB?: Schutzgebiete nach Wasserrecht befinden sich nicht
im Plangebiet.

Das Fachinformationssystem hilt auch die Geobasisdaten NRW 2013 vor: Im Plangebiet ste-
hen v.a. in ihrer Schutzwiirdigkeit nicht bewertete Braunerden des Bodentyps B32i an. Die
Bodenwertzahl liegt zwischen 20 und 45. Im norddstlichen Teil des BP ist eine Braunerde des
Bodentyps B34j mit einer Bodenwertzahl zwischen 35 und 60 anzutreffen, die als Wasser-
speicher im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfiillung als Regulations- und Kiihlungsfunk-
tion fungiert.

Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 5114 Siegen*: Die Liste der pla-
nungsrelevanten Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 5114 Siegen wird beachtet.

Landschaftsbild®: Der Fachbeitrag ,Naturschutz und Landschaftspflege; Teilbeitrag Land-
schaftsbild, Landschaftsbereiche mit herausragender Bedeutung fiir den Kreis Siegen-
Wittgenstein® ordnet das weitere Anlagenumfeld der Landschaftsbildeinheit LB 3.1-C (33)

! www.siegen-wittgenstein.de/
Kurzmen%C3%BC/Suchergebnis/index.php?La=1&object=tx,2170.482.1&kat=&kuo=2 &sub=0

2 https://www.naturschutzinformationen.nrw.de/coyo/login
3 https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf
4 http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt

S LANUYV 2005
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Wald-Offenland-Mosaik-Landschaftsbildeinheit ,,Siegerland - Siidliches Siegener Bergland*
zu. Die Bewertung dieser Einheit ist mit 3,66 von 4,00 moglichen Punkten hoch, sie ist von
herausragender Bedeutung. Neben der Erhaltung dieser Einheit wird ein weitgehender Ver-
zicht auf groffldchige Erstaufforstungen und Weihnachtsbaumkulturen empfohlen.

In der Beschreibung der Landschaftsbildeinheit bzw. in den allgemeinen Erlduterungen des
Landschaftsplanes zum Landschaftsschutzgebiet wird fiir das Wald-Offenland-Mosaik im
Berg- und Hiigelland keine landschaftsstrukturelle oder kulturhistorische Besonderheit ge-
schildert. Ebenso fehlen Angaben zu markanten Einzelschopfungen. Als besonders charakte-
ristische Landschaftselemente werden die zahlreichen extensiv landwirtschaftlich genutzten
Fluss- und Bachtiler genannt.

Auch nach der Bewertung der Landschaftsbildeinheiten in NRW durch die LANUV (Stand
09.03.2017)° hat diese Einheit eine herausragende Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Kulturlandschaft’: Das Plangebiet befindet sich aus der Fachsicht Archéologie im Kulturland-
schaftsbereich KLB A 31.3 ,,Steinzeitliche Fundstellenregion und Montanlandschaft Sieger-
land*. Der LWL gibt hierzu folgende Empfehlung:

,»Da natiirlich zukiinftig zur Umsetzung notwendiger ErschlieBungsmafnahmen fiir Bebauung,
Infrastruktur oder Windparks, forstwirtschaftlicher Nutzung sowie Bergerkundungs- und Si-
cherungsarbeiten Bodeneingriffe auch in archiologisch sensiblen Bereichen nicht zu vermei-
den sind, ist die Beeintridchtigung der Fundstellen so minimal wie mdglich zu halten und diese
im Vorfeld archéologisch zu untersuchen.*

Unzerschnittene, verkehrsarme Riume?®: Riume mit geringer Zerschneidung, Zersiedlung und
Verlirmung (UZVR) stellen eine endliche Ressource dar und konnen, wenn {iberhaupt, nur
mit groem Aufwand wiederhergestellt werden. Sie bieten fiir Tierarten mit speziellen Anfor-
derungen an kaum zerschnittene, zusammenhédngend stdrungsarme Raume die bendtigte Le-
bensgrundlage. Die Zerschneidung von Rdumen wirkt sich auch auf das Landschaftsbild und
damit die historisch gewachsenen Kulturlandschaften aus. Die Landesanstalt LANUV unter-
teilt und bewertet nach der Grofe dieser zusammenhdngenden Rdume folgende UZVR Gro-
Benklassen [km?]:

1-5 | 5-10 | 10-50 | 50-100 | >100

Das gesamte Anlagenumfeld liegt in der in NRW am héufigsten vertretenen GroBenklasse
zwischen 10 - 50 km? und hat damit nur eine mittlere Bedeutung fiir dieses Schutzgut.

Biologische Station Siegen-Wittgenstein: Nach miindlicher Information liegen der Biostation
keine vertiefenden Daten und Informationen zum Plangebiet vor.

¢ http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/web/babel/media/20181005_Ibe_internet.pdf
7 https://www.lwl.org/@@files/30441081/a0_hochformat-karte-3.pdf

8 http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/uzvr/de/einleitung
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2.2 Biotoptypenkartierung und faunistische Potenzialkartierung

Eigene Bestandserhebungen erfolgten im April 2019 durch Portig-Frede GbR. Zur Abgren-
zung der Biotoptypen wurde das LANUV-Verfahren von 2008 ,,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW* verwendet.

Die in Kapitel 2 verbal beschriebenen Biotoptypen im Plangebiet werden nach dem Bewer-
tungsverfahren folgendermaflen codiert und bewertet:

VFO0-1 | Versiegelte Flichen (Gebédude, Stralen etc.). Regenwasser wird iiber das | 0,75
bestehende Entwisserungssystem oder iiber eine entsprechende Riickhal-
tung der Versickerung zugefiihrt. Teilweise Verwendung zur Bewidsserung
der Reitanlagen und damit ortsnahe Riickfiihrung zum Grundwasser.
VF1 Teilversiegelte Flachen (Schotterwege und -flichen, wassergebundene De- 1
cken, offener Reitplatz etc.)
VF1 Pferde-Paddocks, stark verdichtetes Griinland mit Materialeintrag (Holz- 1
hicksel etc.); Dunglager
FH, Staugewésser: Regenauffangbecken im Osten und Riickhaltebecken fiir | 2
wi4 Oberflichenwasser im Westen, naturfern
HJ, ka4 | Zier- und Nutzgérten, Rasenflichen 2
+ mcl
VB7, Stark frequentierter Pferdeauslauf auf Rohboden, ndhrstoffreich 3
stb3
EA3 Neueinsaat Feldgras 2
EA, Intensivmidhweide, artenarm 3
xd3
EA, Intensivmdhweide, méBig artenreich 4
xd5
HJ7, Weihnachtsbaumkultur mit Griinlandvegetation 3
eh5
HM, Grilinanlage strukturarm, geringer Baumbestand 3
xd4
BF, Baumreihe aus nicht lebensraumtypischen Baumarten, Baumholz 4
tal-2
BF, Baumreihen, Einzelbdume aus lebensraumtypischen Baumarten, Baumholz 7
BF3 Hierzu gehoren auch die mit Al bis A8 im BP festgesetzten Kompensati-
tal-2 onsmalBnahmen aus bestehenden Baugenehmigungen.

Tabelle 1: Nutzungs- und Biotoptypen
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3 Schutzkategorien

3.1 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet: Hier sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Land-
schaftsschutzgebietes verdndern konnen, dessen Schutzzweck zuwiderlaufen oder die zu einer
nachhaltigen Schiddigung des Naturhaushalts oder zur Verunstaltung des Landschaftsbildes
fiihren konnen. Verboten ist insbesondere, bauliche Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 BauO
NRW zu errichten.

Wiederspricht der Triger der Landschaftsplanung im Flichennutzungsplandanderungsverfahren
nicht dieser Bauleitplanung, treten die o.g. widersprechenden Darstellungen und Festsetzun-
gen des Landschaftsplanes mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemifl § 20 (4)
LNatSchG aufer Kraft.

Biotopkatasterflichen/Biotopverbundflichen: Die an das Plangebiet angrenzenden Biotopka-
taster- und Biotopverbundflichen weisen als Schutzzweck und Erhaltungsziel naturnahe
Laubwaldbestdnde aus. Da diese Strukturen im Plangebiet nicht vorkommen, werden die be-
stehenden Schutzzwecke und Erhaltungsziele der Biotopflaichen durch die Planung nicht be-
riihrt.

3.2 Umwelthaftung

Aufgrund des Umweltschadensgesetzes konnen den fiir einen Umweltschaden Verantwortli-
chen Informations-, Gefahrenabwehr- und Sanierungspflichten treffen. Als Umweltschaden
definiert ist u.a. die Schidigung von bestimmten natiirlichen Lebensrdumen, z.B. von Lebens-
raumtypen des Anhangs I der FFH-RL. Entsprechende Lebensraume wurden nicht angetrof-
fen.

4 Artenschutz

4.1 Rechtsgrundlage

Der Artenschutz im Rahmen von Planungs- und Zulassungsverfahren richtet sich nach §§ 44
ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Insgesamt konzentriert sich das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren
auf die europdisch geschiitzten FFH-Anhang-IV-Arten und die europédischen Vogelarten. Die
nur national besonders geschiitzten Arten miissen bei normalen Bebauungspldnen im Rahmen
der Eingriffsregelung berticksichtigt werden.

Nach § 44 (1) BNatSchG sind fiir alle o.g. Arten folgende Zugriffsverbote einzuhalten:

1. Totungsverbot fiir besonders geschiitzte Arten:
Hierzu zéhlt Nachstellen, Fangen, Verletzen und T6ten von wild lebenden Tieren sowie,
fiir ihre Entwicklungsformen, Entnehmen aus der Natur, Beschddigen oder Zerstoren (Satz
1).

2. Storungsverbot fiir streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten:
Wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten ist es verboten Tiere so erheblich zu storen, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen

Population verschlechtert. Dies entspricht faktisch einem ganzjihrigen Storungsverbot
(Satz 2).
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3. Lebensstittenschutz fiir besonders geschiitzte Arten:
Ebenso diirfen ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht aus der Natur entnommen, be-
schéidigt oder zerstort werden (Satz 3).

4. Wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten:
In der Aufstellung der geschiitzten Pflanzen im Kreis Siegen-Wittgenstein (UNB) ist keine
der in NRW planungsrelevanten Arten aufgefiihrt.

Das LANUV NRW hat fiir Nordrhein-Westfalen eine naturschutzfachlich begriindete Aus-
wahl der Arten getroffen, die bei der artenschutzrechtlichen Priifung einzeln zu betrachten
sind. Diese Arten werden in NRW , planungsrelevante Arten genannt. Beriicksichtigt wurde

die aktuelle Liste ,,Erhaltungszustand und Populationsgréf3en der planungsrelevanten Arten in
NRW*“ (LANUYV, 14.06.2018).

Die iibrigen in NRW vorkommenden européischen Vogelarten werden hierbei nicht beriick-
sichtigt. Bei diesen kann im Regelfall davon ausgegangen werden, dass wegen ihrer Anpas-
sungsfahigkeit und des landesweit giinstigen Erhaltungszustandes bei vorhabenbedingten Be-
eintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote verstoen wird.

Dem Plangeber dieses Bauleitplanes obliegt es im Verfahren der Planaufstellung voraus-
schauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob die vorgesehenen Festsetzungen auf uniiberwind-
bare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen wiirden und von Festsetzungen, denen dauer-
haft ein rechtliches Hindernis in Gestalt artenschutzrechtlicher Verbote entgegenstiinde, Ab-
stand zu nehmen.

Die Artenschutzpriifung erfolgt nach der gemeinsamen Handlungsempfehlung von Landes-
Ministerien 2010: Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung
von Vorhaben.

4.2 Vorpriifung

Die Grundlagen fiir diese Vorpriifung wurden in den Kapiteln 2 und 3 erarbeitet und dargestellt.
Aufgrund dieser Informationen wird durch eine tiberschligige Prognose geklart, ob und ggf. bei
welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen.

Konnen die in dieser Potenzial-Risiko-Analyse aufgefiihrten Vermeidungsmafinahmen nicht
eingehalten werden, sind vor Baubeginn vertiefende Bestandserfassungen vor Ort notig.

4.2.1 Vorpriifung des Artenspektrums

Bei den beiden Staugewédssern handelt es sich um (ab-)wassertechnische Einrichtungen, die in
regelmdfigen Abstidnden gerdumt werden miissen und zumindest zeitweise trocken fallen. Die
zeitweilige Bedeutung fiir nicht planungsrelevante Arten (z.B. Bergmolch und Grasfrosch)
muss i.R.d. Eingriffsregelung beachtet werden. Sonderhabitate fiir planungsrelevante Amphi-
bien und Reptilien wurden nicht gefunden.

Feucht-nasses Griinland mit Bestdnden des Grofen Wiesenknopfes befinden sich nicht im
Plangebiet. Von einem Vorkommen des Wiesenknopf-Ameisenbldulings kann nicht ausge-
gangen werden. Sonderhabitate fiir andere planungsrelevante Wirbellose wurden ebenfalls
nicht gefunden.

Essenzielle Nahrungs- und Jagdbereiche, Flugrouten und Wanderkorridore wurden nicht festge-
stellt. Nicht essenzielle Habitastrukturen dieser Typen fallen grundsitzlich nicht unter den
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Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestitten. Bei Arten, die als Nahrungsgéste (Jagdgebiet) und
Durchziigler gelistet sind, wird somit auch kein Zugriffstatbestand ausgelost.

Da sich das Plangebiet im direkten Umfeld der bestehenden Gebiudekulisse befindet, konnen
Brutplétze storungsempfindlicher Wiesenbriiter und der Feldlerche ausgeschlossen werden.

Die Eichen der im Ostlichen Gebietsrand stehenden Baumreihe weisen z.T. potenzielle Baum-
hohlen bzw. -spalten fiir Vogel bzw. Flederméuse auf. Ein artenschutzrechtlicher Zugriffstat-
bestand kann bei Fillungen oder Beschddigungen der Baume nicht ausgeschlossen werden.
Der Bebauungsplan setzt deshalb diese Baumreihe als zu erhaltendes Element fest. Weitere
strukturgebende Habitate im Plangebiet (Mammutbaum-Baumreihe, Griinanlage und stand-
ortheimische Einzelbdume) werden im Bebauungsplan ebenfalls als zu erhaltende Elemente
festgesetzt.

Somit reduziert sich das potenziell betroffene Artenspektrum im Wesentlichen auf gebiude-
bewohnende Fledermiuse und Vogelarten:

Vogel: Mehlschwalbe, Turmfalke, Rauchschwalbe, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Wald-
kauz, Star

Flederméuse: Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Zwergfledermaus, Braunes Langohr

4.2.2 Vorpriifung der Wirkfaktoren

Eine Beeintrichtigung potenzieller betroffener gebdudebewohnender Arten ist auf Bauphasen
beschriankt. Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht zu befiirchten, da diese bislang préagend
fiir das Arteninventar sind und weitgehend beibehalten werden sollen.

Nicht der Bauleitplan (FNP) oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren Verwirkli-
chung stellt ggf. den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand dar. Bei Maflnahmen in einem
rechtskriftigen Bebauungsplan diirfen deshalb z.B. Abriss-, Neubau- und Erschliefungsmal-
nahmen nicht gegen die Zugriffsverbote verstoen. Der Bebauungsplan sollte daher einen ent-
sprechenden Hinweis fiir den Bauherren und die bauausfiihrenden Unternehmen beinhalten.

Folgende Wirkfaktoren konnen i1.d.S. erst im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ab-
schlieBend gepriift werden:

e Neuerrichtung baulicher Anlagen in der Fortpflanzungszeit durch Stérung, jedoch nur,
wenn sich Grofe und Fortpflanzungserfolg einer planungsrelevanten Art signifikant und
nachhaltig verringert.

e Abbruch alter Gebdude
e Anderung der Nutzungsintensitit oder von Betriebszeiten

e Verkehrszunahme

4.2.3 Fazit der Vorpriifung

Auf der Ebene der Flichennutzungsplanung ergeben sich keine Hinweise auf
artenschutzrechtliche Betroffenheit, die die Umsetzung der Planung verhindern bzw. auf
uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse. Jedoch konnen auf der konkreten
Umsetzungsebene (Bauausfiihrung), d.h. im Bereich der Bebauungsplanung durch bauliche
Eingriffe, insbesondere in den Gebdudebestand, bei europdisch geschiitzten Arten die
genannten Zugriffsverbote ausgeldst werden. Daher sind auf der Ebene des Bebauungsplanes
eine Potenzial-Risiko-Analyse und ggf. Mallnahmen zur Verhinderung artenschutzrechtlicher
Tatbestdnde zu erarbeiten.
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5 Eingriffsregelung

5.1 Rechtliche Wiirdigung und Priifung der Eingriffsrelevanz

Mit dem § 8 BNatSchG (alt) fiihrte die Bundesregierung 1976 die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung und damit das Verursacherprinzip fiir den Naturschutz ein. Hierdurch wird der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maflnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Kerngedanke dieser Ordnung ist, einer
weiteren Verschlechterung des Zustandes von Natur und Landschaft entgegenzuwirken und
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch entsprechende Maflnahmen zu kompensieren. Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne des aktuellen BNatSchG (§ 14 Abs. 1) sind Ver-
anderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der be-
lebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen.

Nach § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grund einer Bauleitpla-
nung iiber Vermeidung, Ausgleich und den Ersatz (Verursacherpflichten nach § 15
BNatSchG) nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 1a Nr. 3 i.V.m. §
135a BauGB).

Auf der Ebene der Fliachennutzungsplanung ergeben sich keine Hinweise auf
artenschutzrechtliche Betroffenheit, die die Umsetzung der Planung verhindern bzw. auf
uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse. Jedoch konnen auf der konkreten
Umsetzungsebene (Bauausfithrung), d.h. im Bereich der Bebauungsplanung durch bauliche
Eingriffe, insbesondere in den Gebdudebestand, bei europdisch geschiitzten Arten die
genannten Zugriffsverbote ausgeldst werden.

Im B-Plan sind folgende Punkte zu bearbeiten:

e FEingriffsrdiume und Bestandsbewertung

e Herleitung der Eingriffe

e Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter und Vermeidungsmafinahmen
¢ Bilanzierung des Resteingriffs

e Kompensation
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